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I. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE
OGOLNYM, W TYM PRZEDSTAWIENIE OBLICZEN POTWIERDZAJACYCH SPELNIENIE WARUNKU, O
KTORYM MOWA W ART. 13D UST. 1 ALBO 3;

Plan ogdlny Gminy Utez zostat sporzadzony w oparciu o uchwate nr VI/23/24 Rady Gminy Utez z dnia
27 wrzes$nia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogélnego Gminy Utez i obejmuje
Gmine Utez w jej granicach administracyjnych z wytgczeniem terenéw zamknietych innych niz
ustalane przez ministra wtasciwego do spraw transportu (tereny wojskowe). Stanowi on podstawe do
sporzgdzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego zgodnie z przepisami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zestawienie stref planu ogdlnego Gminy Utez i ich liczby i powierzchni:

L.p. Strefy planistyczne POG: Powierzchnia Liczba stref
w ha
1 SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa [6,19] 4
mieszkaniowa wielorodzinng
2 SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa 104,21 41
mieszkaniowa jednorodzinng
3 SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa 554,14 163
a4 SU - strefa ustugowa 69,30 49
5 SP - strefa gospodarcza 273,97 21
6 SR - strefa produkcji rolniczej 638,34 47
7 Sl - strefa infrastrukturalna 11,34 13
8 SN - strefa zieleni i rekreacji 60,22 20
9 SC - strefa cmentarzy 5,25 2
10 SG - strefa goérnictwa 11,0 4
11 SO - strefa otwarta 6346,69 61
12 SK - strefa komunikacyjna 110,06 13

taczna powierzchnia stref POG wynosi 8190,75 ha, za$ tagczna liczba stref 438.

Gmina Utez w catosci objeta jest obowigzujgcymi planami miejscowymi, wszystkie obszary
zurbanizowane i wskazane do zabudowy posiadajg ustalenia w zakresie zasad zabudowy i
wskaznikow zagospodarowania.

Zestawienie uchwat dla obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

plan Nr | - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Utez - uchwata nr VIi1/50/2003
Rady Gminy Utez z dnia 24 czerwca 2003 r. (MPZP-GMINA);

- plan Nr Il - zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Utez, zatwierdzona
uchwatg Nr XL/200/06 Rady Gminy Utez z dnia 28 czerwca 2006 r. (1-ZM.MPZP-GMINA);

- plan Nr Il - zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Utez,
zatwierdzona uchwatg Nr XXVI/143/08 Rady Gminy Utez z dnia 8 grudnia 2008 r. (2-ZM.MPZP-
GMINA);

- plan Nr IV - zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Utez,
zatwierdzona uchwatg Nr XXXI/138/13 Rady Gminy Utez z dnia 23 lipca 2013 r. (3-ZM.MPZP-GMINA);

- plan Nr V - zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Utez,
zatwierdzona uchwatg Nr XLIV/201/14 Rady Gminy Utez z dnia 20 pazdziernika 2014 r. (4-ZM.MPZP-
GMINA);




- plan Nr VI - zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Utez,
zatwierdzona uchwatg Nr XVI/79/16 Rady Gminy Utez z dnia 29 czerwca 2016 r. — wraz z
rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody Lubelskiego (5-ZM.MPZP-GMINA);

- plan Nr VII - zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Utez,
zatwierdzona uchwatg Nr XVI/77/16 Rady Gminy Utez z dnia 29 czerwca 2016 r. (6-ZM.MPZP-
GMINA);

- plan Nr VIII - zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Utez,
zatwierdzona uchwata Nr XXIl1/116/17 z dnia 5 stycznia 2017 r. (7-ZM.MPZP-GMINA);

- plan Nr IX - zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Utez I-etap,
zatwierdzona uchwatg Nr XIX/103/20 z dnia 24 lutego 2020 r. (8-ZM.MPZP-GMINA);

- plan Nr X - zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Utez ll-etap,
zatwierdzona uchwatg Nr XXI/116/20 z dnia 6 lipca 2020 r. (9-ZM.MPZP-GMINA);

- plan Nr XI - zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Utez dla obszarow
potozonych w Biatkach Dolnych, Podlodowie, Sobieszynie, Utezu i Podlodéwce, zatwierdzona
uchwatg Nr XVI/59/25 z dnia 16 maja 2025 r. (10-ZM.MPZP-GMINA);

- plan Nr XIl - zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Utez,
zatwierdzona uchwatg Nr XXII/77/25 z dnia 24 listopada 2025 r. (11-ZM.MPZP-GMINA);

Najwazniejszg determinantg wyznaczania stref planistycznych byty przeznaczenia terendw okreslone
w ww. planach miejscowych, ktdre sg sukcesywnie aktualizowane w razie potrzeb rozwojowych przez
wtadze Gminy Utez.

Przeznaczenie powierzchni terenéw w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego Utez
pod zabudowe mieszkaniowg réznych rodzajéw wynosito ok. 512,20 ha w tym: zabudowa zagrodowa
stanowita pow. ok. 424 ha. Pozostate tereny tereny: pod infrastrukture techniczng — 5,37 ha, obszary
gospodarki rolnej, le$nej i wodnej, w tym: uprawy rolne — 4811 ha, tgki i pastwiska — 918 ha, lasy,
dolesienia — 1992 ha oraz wody- 549 ha. Dziatalno$¢ gospodarcza i ustugi — 620,59 ha.

Ponadto przy wyznaczaniu stref planistycznych wykorzystano zaktualizowane w 2023 r. Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Utez.

Z uwagi na narzucony Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysdw (Dz. U. poz. 2758) sposdb wyznaczania stref
planistycznych wiekszos$¢ obszaru miasta znalazt sie w zasiegu stref otwartych, stanowigcych tereny
rolne, tereny zieleni nieurzagdzonej, tereny laséw i tereny wdd powierzchniowych.

Plan ogdlny uwzglednia dokumenty regulujgce zagadnienia zwigzane z planowaniem przestrzennym
opracowanych zaréwno na szczeblu gminnym, wojewddzkim, jak i krajowym.

Plan ogdlny zachowuje i dazy do zachowania oraz ochrony obiektéw o szczegdlnej wartosci i
znaczeniu dla kultury i historii Gminy, w szczegélnosci zabytkéw oraz stanowisk archeologicznych.
Czyni to w ramach okreslonych przywotanym wczesniej rozporzadzeniem okres$lajac strefy
funkcjonalne, profil podstawowy, profil dodatkowy i wskazniki urbanistyczne.




Il. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY LUB OBSZARU ZABUDOWY
SRODMIEJSKIE] W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM - W PRZYPADKU ICH
WYZNACZENIA;

W Planie Ogdlnym Gminy Utez dodatkowo wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ) mimo iz
w catosci objeta jest obowigzujgcymi planami miejscowymi i w zwigzku z tym nie wydaje sie decyzji o
warunkach zabudowy. Obszary uzupetnienia zabudowy, wygenerowane zgodnie z zasadami
okreslonymi z Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz.
729), nie wymagajg wytgczenia z uzytkowania rolniczego przy sporzadzaniu miejscowych planéw lub
ich zmian. Ponadto istotng przyczyng zastosowania w planie ogélnym gminy Utez OUZ jest zgodnie z
w/w Rozporzgdzeniem, umozliwienie wyznaczenia nowych stref mieszkaniowych w zasiegu OUZ przy
przekroczeniu wynikéw bilansu zapotrzebowania na nowg zabudowe.

Informacje o budynkach w celu wyznaczenia obszardw uzupetnienia zabudowy, z uwagi na znaczne
braki w ewidencji gruntéw i budynkow, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia 17 maja
1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne pozyskano z bazy danych BDOT.

Powierzchnia podstawowego OUZ wygenerowana automatycznie wynosi 157,6 ha, zas powierzchnia
o ktérg mozna powiekszy¢ OUZ wynosi 64,3 ha. tacznie zastosowany OUZ (po zastosowanych
rozszerzeniach i zmniejszeniach) wyniést 175,6 ha. W terenach wysokich klas bonitacyjnych gruntéw,
mozliwos$é rozszerzenia OUZ jest bardzo ograniczona.

W obszarze Gminy o charakterze rolniczym nie wyznaczono obszaréw zabudowy $rédmiejskiej z
uwagi na brak wystepowania zwartej struktury miejskiej.

lll. PRZYCZYNY USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW URBANISTYCZNYCH W ZAKRESIE
OKRESLONYM W PLANIE OGOLNYM;

Gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref planistycznych oraz moga
obejmowacd gminne standardy dostepnosci infrastruktury spoteczne;.

1) Gminny katalog stref planistycznych

Plan Ogdlny Gminy okresla obligatoryjne wskazniki i parametry urbanistyczne wymagane w
ustaleniach dla poszczegélnych stref zgodnie z wymogami okreslonymi w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. W gminnym katalogu stref planistycznych okresla sie: profil
funkcjonalny (podstawowy i dodatkowy) strefy oraz dla wiekszosci stref: wartosci maksymalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy oraz wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Przy
okreslaniu wartosci wskaznikdéw urbanistycznych kierowano sie ustaleniami obowigzujacych w gminie
plandw miejscowych oraz stanem istniejgcego zagospodarowania, a w przypadku minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej réwniez przepisami Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023
r. poz. 2758, ze zmianami).
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Profil podstawowy teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren
ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej,
teren ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

Profil dodatkowy teren handlu wielkopowierzchniowego, teren lasu,
teren wéd, teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej

Parametry urbanistyczne

Oznaczenie strefy | Maksymalna Maksymalny udziat | Maksymalna Minimalny udziat
nadziemna powierzchni wysokos¢ powierzchni
intensywnos¢ zabudowy zabudowy biologicznie czynnej
zabudowy

1SW — 45w 1,8 30%-45% od 10,0 mdo 12,5 30%-40%

m

Profil podstawowy teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy teren lasu, teren wdd, teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej

Parametry urbanistyczne

Oznaczenie Maksymalna Maksymalny Maksymalna Minimalny udziat
strefy nadziemna udziat wysokos¢ powierzchni
intensywnosé powierzchni zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy czynnej
1SJ-41S) 0,8 40% 9,0 m 30%

Strefa wielofunkcyjna z zabudowgq zagrodowa (symbol SZ)

Profil podstawowy teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej,
teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

Profil dodatkowy teren biogazowni, teren lasu, teren rolnictwa z
zakazem zabudowy, teren ustug, teren
wielkotowarowej produkcji rolnej, teren wod, teren
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zieleni naturalnej

Parametry urbanistyczne

Oznaczenie Maksymalna Maksymalny udziat | Maksymalna Minimalny udziat

strefy nadziemna powierzchni wysokosé powierzchni
intensywnos¢ zabudowy zabudowy biologicznie czynnej
zabudowy

1SZ - 163SZ 1 50% 10,0-15,0m 30%

Profil podstawowy

teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy

teren elektrowni stonecznej, teren lasu, teren sktadow
i magazynodw, teren wad, teren zieleni naturalnej

Parametry urbanistyczne

0d9,0mdo35,0m

(35 m -dominanta
przestrzenna —
kosciot w
Sobieszynie)

Oznaczenie Maksymalna Maksymalny udziat | Maksymalna Minimalny udziat

strefy nadziemna powierzchni wysokosé powierzchni
intensywnos¢ zabudowy zabudowy biologicznie czynne;j
zabudowy

1SU- 495U 0d0,4do 1,8 od 20% do 60% 35%-60%

Profil podstawowy

teren produkgji, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy

teren lasu, teren ustug, teren wdd, teren zieleni
naturalnej

Parametry urbanistyczne

Oznaczenie Maksymalna Maksymalny udziat | Maksymalna Minimalny udziat
strefy nadziemna powierzchni wysokosé powierzchni
intensywnos¢ zabudowy zabudowy biologicznie czynnej
zabudowy
1SP —21SP od1dol,5 70% od 16,0 m do 18,0 20%
m
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Strefa produkgcji rolniczej (symbol SR)
Profil podstawowy teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren
wielkotowarowej produkcji rolnej, teren akwakultury i
obstugi rybactwa, teren ogrodéw dziatkowych, teren
komunikacji, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
biogazowni, teren elektrowni stonecznej, teren
elektrowni wiatrowej, teren elektrowni wodnej, teren
zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

Parametry urbanistyczne

Oznaczenie strefy | Maksymalna Maksymalny udziat | Maksymalna Minimalny udziat
nadziemna powierzchni wysokosé powierzchni
intensywnosc zabudowy zabudowy biologicznie czynnej
zabudowy

1SR-47SR 1 40% 0d12,5do 15,0 m 30%

0,2 (stawy 10% (stawy 8,0 m ( stawy 80% (stawy
hodowane) hodowane) hodowane) hodowane)

W strefach produkcji rolniczej wydzielono grupe stref potozonych w rejonach stawéw hodowlanych,
o innych parametrach, w celu umozliwienia prowadzenia gospodarki rybackiej.

Strefa infrastrukturalna (symbol SI)

Profil podstawowy teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji,
teren ogrodéw dziatkowych

Profil dodatkowy teren lasu, teren produkcji, teren ustug, teren wad,
teren zieleni naturalnej, teren zieleni urzadzone;j

Parametry urbanistyczne

Oznaczenie strefy | Maksymalna Maksymalny udziat | Maksymalna Minimalny udziat
nadziemna powierzchni wysokosé powierzchni
intensywnos¢ zabudowy zabudowy biologicznie czynnej
zabudowy

1SI-13SI - - - 20%

Profil podstawowy teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wéd, teren

komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy teren lasu, teren ustug edukacji, teren ustug
gastronomii, teren ustug handlu detalicznego, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug nauki, teren ustug
sportu i rekreacji, teren ustug turystyki, teren ustug
zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej

Parametry urbanistyczne
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Oznaczenie strefy

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalny udziat | Maksymalna Minimalny udziat
powierzchni wysokos¢ powierzchni
zabudowy zabudowy biologicznie czynne;j

1SN - 20SN

- - od 50% do 80%

Profile dodatkowe w poszczegdlnych strefach zieleni i rekreacji sg zréznicowane w zaleznosci
lokalizacji strefy oraz uwarunkowan miejscowych w tym np. zagrozenia powodziowego.

Profil podstawowy

teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy

teren lasu, teren ustug handlu detalicznego, teren
ustug kultu religijnego, teren wéd, teren zieleni
naturalnej

Parametry urbanistyczne

Oznaczenie strefy | Maksymalna Maksymalny udziat | Maksymalna Minimalny udziat
nadziemna powierzchni wysokos¢ powierzchni
intensywnos¢ zabudowy zabudowy biologicznie czynne;j
zabudowy

1SC-2SC - - - 30%

Wokoét stref cmentarzy na uzasadnieniu graficznym naniesiono zasiegi 50 m stref ochrony sanitarnej z
wykluczeniem wyznaczania w ich obrebie nowych obszaréw uzupetnienia zabudowy mieszkaniowe;j.

Strefa gérnictwa (symbol SG)

Profil podstawowy

teren gérnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren
ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy

teren lasu, teren produkcji, teren ustug biurowych i
administracji, teren ustug gastronomii, teren ustug
handlu, teren ustug nauki, teren ustug
rzemieslniczych, teren wad, teren zieleni naturalnej,
teren zieleni urzagdzonej

Parametry urbanistyczne

Oznaczenie strefy

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalny udziat | Maksymalna Minimalny udziat
powierzchni wysokos¢ powierzchni
zabudowy zabudowy biologicznie czynnej

1SG - 145G

Strefa otwarta (symbol SO)

Profil podstawowy

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren waod, teren
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren

10




UZASADNIENIE DO POG UtEZ ETAP UZGODNIEN | OPINIOWANIA

infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy

teren biogazowni, teren elektrowni geotermalnej,
teren elektrowni stonecznej, teren elektrowni
wiatrowej, teren elektrowni wodnej, teren zieleni
urzadzone;j

Parametry urbanistyczne

Oznaczenie Maksymalna Maksymalny udziat | Maksymalna Minimalny udziat

strefy nadziemna powierzchni wysokos¢ powierzchni
intensywnos¢ zabudowy zabudowy biologicznie czynnej
zabudowy

1SO -61S0 - - - -

W granicach obszaréw chronionych przyrodniczo i krajobrazowo zrezygnowano z okreslenia profilu
funkcjonalnego dodatkowego w zakresie: terenu elektrowni stonecznej, terenu elektrowni wodnej
oraz biogazowni na podstawie uzgodnien z RDOS. Ponadto w obszarze catej Gminy z przyczyn
srodowiskowych oraz ograniczen zw. z lotnictwem wojskowym, zrezygnowano z wyznaczania profilu

funkcjonalnego dodatkowego -terenu elektrowni wiatrowej. Gmina posiada wyznaczone w mpzp

duze obszary pod OZE z fotowoltaiki.

Strefa komunikacyjna (symbol SK)

Profil podstawowy

teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren
drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi
gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej,
teren komunikacji kolei liniowej, teren komunikacji
wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy

teren drogi zbiorczej, teren lasu, teren ustug
gastronomii, teren ustug handlu detalicznego, teren
ustug turystyki, teren wad, teren zieleni naturalne;j,
teren zieleni urzadzonej

Parametry urbanistyczne

Oznaczenie Maksymalna Maksymalny udziat | Maksymalna Minimalny udziat

strefy nadziemna powierzchni wysokosé powierzchni
intensywnos¢ zabudowy biologicznie
zabudowy czynnej

1SK - 23SK - - -

2) Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spoteczne;j

Plan ogdlny nie wyznacza dodatkowych (fakultatywnych) gminnych standardéw urbanistycznych

zwigzanych ze standardami dostepnosci infrastruktury spotecznej.

11



IV. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY, O KTORYCH
MOWA W ART. 13B USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

1) polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego;

Gmina Ufez opiera polityke przestrzenng na zapisach Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy przyjetego uchwatg Nr XXIV/118/2020 Rady Gminy Utez z
dnia 15 grudnia 2020 r. Dokument Studium zawiera kluczowe uwarunkowania rozwojowe gminy oraz
kierunki rozwoju przestrzennego z uwagi na brak obowigzujgcej Strategii Rozwoju Gminy z modelem
struktury funkcjonalno-przestrzennej.

Ponadto Gmina Utez objeta jest strategia rozwoju ponadlokalnego: Strategia Rozwoju Gmin
Pradoliny Wieprza na lata 2022-2027, jako to pierwszy terytorialnie definiowany dokument
integrujgcy obszar Pradoliny Wieprza, w sktad ktérej wchodzg gminy: Ktoczew, Nowodwor, Utez (z
powiatu ryckiego) i Zyrzyn (z powiatu putawskiego). Strategia rozwoju ponadlokalnego jest
dokumentem zintegrowanym, uwzgledniajgcym sfere spoteczng, gospodarczg i przestrzenna.
Opracowaty ja gminy sasiadujgce, powigzane ze sobg funkcjonalnie i zmierzajgce do realizacji
wspdlnej polityki rozwojowe] i borykajgce sie z podobnymi problemami np. niedostateczne
rozwiniecie sieci kanalizacyjnej oraz gazowej.

2) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego (PZPWL) przyjety przez Sejmik
Wojewddztwa Lubelskiego Uchwatg Nr X1/162/2015 z 30 pazdziernika 2015 r. okresla ustalenia
wiasciwe do uwzglednienia przy wyznaczaniu stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13 ¢, ust 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenia te
obejmuja:

- w wymiarze ogélnym: zasady ogdlne i szczegétowe okreslajagce warunki ksztattowania
zagospodarowania struktur funkcjonalno-przestrzennych wojewddztwa, kierunki dziatan stanowigce
katalog skoordynowanych (usystematyzowanych) przedsiewzie¢ (dziatan) zapewniajgcych Ilub
sprzyjajacych realizacji celéw rozwojowych sfer zagospodarowania i obszaréw funkcjonalnych,

- W wymiarze szczegétowym: przestrzenne warunki realizacji regionalnej polityki rozwoju okreslajgce
spos6b realizacji oraz miejsce lokalizacji lub preferencje dla lokalizacji dziatania w przestrzeni,
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej wojewddztwa lubelskiego Gmina Utez potozona jest w
obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjnej w strefie gospodarki hodowlanej o charakterze polno-
leSnym. W zwigzku z tym przyjmuje sie zasade nadrzednosci dziatan stuzgcych utrzymaniu i
wzmacnianiu ich funkcji podstawowych (wiodgcych) oraz preferencje rozwojowe, nakazujgce
zachowanie naturalnych wartosci zasobéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz zréwnowazony
rozwéj gospodarki rolnej i funkcji towarzyszgcych. W gminie znajdujg sie przygotowane tereny
inwestycyjne dla rozwoju przedsiebiorczosci pozarolniczej.

Przez obszar gminy przebiega jedno z gtdwnych powigzan transportowych oparte o droge krajowg
(droga ekspresowa S 17), i droge krajowgq nr 48 dla ktérych PZPWL przyjmuje zasade wzmacniania ich
funkcji poprzez rozwdj infrastruktury transportowej zapewniajgcej sprawnos$¢ powigzan
komunikacyjnych, minimalizujgcej zagrozenia bezpieczenstwa publicznego oraz kolizje z elementami
regionalnej sieci ekologicznej.
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Na terenie gminy znajdujg sie obszary o wiodacej funkcji przyrodniczej, takie jak ostoje przyrody,
kluczowe ekosystemy lesne, dla ktérych obowigzuje zasada podporzadkowania wszelkiej dziatalnosci
utrzymaniu wartosci przyrodniczych. Wystepuja tutaj réwniez korytarze ekologiczne stanowiace
elementy pasmowe, dla ktérych obowigzuje zasada przyporzgdkowania wszelkich dziatan utrzymaniu
ciggtosci powigzan ekologicznych pomiedzy elementami weztowymi uktadu naturalnego.

Zgodnie z ustaleniami PZPWL gmina pofozona jest w wiejskim obszarze funkcjonalnym wymagajgcym
wsparcia proceséw rozwojowych o znaczeniu ponadregionalnym oraz w obszarze funkcjonalnym
Dolny Wieprz o znaczeniu regionalnym.

Dla obszaréw tych, jako wiodgce kierunki zagospodarowania PZPWL wskazuje:

1) wzmacnianie powigzan funkcjonalnych (transportowych, teleinformatycznych, spoteczno-
gospodarczych) z lokalnymi o$rodkami rozwoiju;

2) stworzenie warunkdéw dla rozwoju przedsiebiorczosci zwigzanej z produkcjg rolng i
wykorzystywaniem waloréw srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego w turystyce;

3) wykorzystanie rezerw obszaréw ogroblowanych dla potrzeb gospodarki rybackiej;

4) wykorzystanie gleb do uprawy roslin energetycznych;

5) rozwdéj infrastruktury turystycznej (szlaki turystyczne, w tym wodny na Wieprzu) i ustug obstugi
turystyki;

6) rozwdj gospodarstw agroturystycznych i ekologicznych.

W wykazie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w PZPWL (rozdz.
VIlI) oraz aktualnie obowigzujacych dokumentach przyjetych odpowiednio przez Sejm
Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministrow, witasciwego ministra, Sejmik Wojewddztwa Lubelskiego
lub Zarzad Wojewddztwa Lubelskiego, w obszarze Gminy Utez nie wskazuje sie inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

W odniesieniu do krajobrazéw priorytetowych, o ktérych mowa w art. 13b pkt. 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym informuje, ze zgodnie z art. 38 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Zarzad Wojewddztwa Lubelskiego
przystapit do sporzadzenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa lubelskiego. Ze wzgledu na
trwajgce prace, nie wskazuje sie wnioskéw z Audytu do projektéw plandéw ogdlnych gmin.

3) uwarunkowania przestrzenne znajdujace sie na obszarze gminy:

Najwiekszg powierzchnie zajmuje Obszar Chronionego Krajobrazu ,Pradolina Wieprza”.
W Sarnach, Zabiance, Utezu, Sobieszynie oraz w dolinie Swinki na Brzozowej, Wdlce Sobieszyriskiej i
Podlodowie znajdujg sie duze kompleksy stawdw, ktére stanowig prawie 7 % powierzchni gminy.
Lasy i grunty lesne na terenie gminy Utez zajmujg 1993,3 ha co stanowi 23,4% obszaru gminy -
wieksze kompleksy le$ne znajdujg sie w pétnocno-wschodniej czesci gminy.

a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny:

Gmina Utez znajduje sie w systemie obszaréw chronionych, jej czesci znajduja sie na terenie N2000
,Dolny Wieprz”, OCK ,,Pradolina Wieprza” i uzytkdw ekologicznych. Ponadto w gminie znajduje sie
47 pomnikow przyrody.

Obszar Natura 2000 ,,Dolny Wieprz” obejmuje rozlegty, ptaska doline rzeczng z bogatym
mikroreliefem (piaszczyste wzniesienie i muliste obnizenia). Obszar ten potozony jest na terenie
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”.
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Koryto rzeki Wieprz zachowato tu naturalny, silnie meandrujacy charakter. Towarzysza mu
liczne starorzecza i zastoiska. Do doliny gtéwnej uchodzi kilka matych dolin rzecznych (m.in. Zalesianki
i Swinki). W dolinie Wieprza potozonych jest kilka komplekséw stawéw. W dnie doliny dominuja
rozlegte, ekstensywnie uzytkowane tgki o zmiennym uwilgotnieniu. Lokalnie wystepujg pfaty tegdw i
zakrzaczen wierzbowych oraz ptaty muraw napiaskowych. W potudniowo-zachodniej czesci ostoi
znajduje sie kompleks lesny (bory sSwieze, olsy) z zespotem wydm i potozonym miedzy nimi, wybitnie
cennym przyrodniczo, zbiornikiem wodnym - Jezioro Piskory (na terenie gminy Ryki), do ktdrego
reintrodukowano marsylie czterolistng. Naturalna dolina Wieprza, z licznymi meandrami i
starorzeczami - najlepszy przyktad seminaturalnego krajobrazu duzej doliny rzecznej w tej czesci
Polski. Jest wazng ostojg siedlisk podmoktych i okresowo zalewanych tgk z zatacznika | Dyrektywy
Rady 92/43/EWG. Stwierdzono wystepowanie 7 rodzajow siedlisk przyrodniczych z tego zatacznika,
zajmujacych facznie 37% obszaru. W ostoi znajdowato sie jedyne istniejagce w Polsce, stanowisko
zastepcze marsylii czterolistnej Marsilea quadrifolia. Roslina zostata tu wprowadzona w latach 1995-
2000. W ramach badan w latach 2019-2022 do planu zadan ochrony (PZO) w obszarze stwierdzono
rowniez wystepowanie salwinii ptywajacej, ktéra mogta przyczynic sie do wyparcia marsylii. Ponadto
wystepuje tu 7 gatunkdw zwierzat z zatgcznika Il Dyrektywy. Jest to tez wazng ostojg ptakéw wodno -
btotnych. Rozlegty, otwarty teren ma bardzo duze walory krajobrazowe. Gtdwnym zagrozeniem dla
ostoi jest zanieczyszczenie wody i planowana regulacja koryta rzeki Wieprz. Ustawowo w obszarze
Natura 2000 zabrania sie podejmowania dziatah moggcych w znaczgcy sposéb pogorszy¢ stan siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, a takie w znaczacy sposéb wptyngc
negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000.

Zasieg obszaru Natura 2000 "Dolny Wieprz" (¢rédto: dane GDOS)
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Obszar Chronionego Krajobrazu ,Pradolina Wieprza” ustanowiony zostal na podstawie
Rozporzadzenia Wojewody Lubelskiego z dnia 16 lutego 2006 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu "Pradolina Wieprza". Obszar ten obejmuje tereny chronione ze wzgledu nawyrdzniajgcy
sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokojenia
potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze petniong funkcjg korytarzy ekologicznych.
Swoim zasiegiem obejmuje kilka gmin, m.in. gmine Utez, w jej granicach znajduje sie jego centralna
cze$¢ o powierzchni ok. 4900 ha (co stanowi ok. 58,6% powierzchni gminy). Rozporzadzenie w
sprawie ustanowienia obszaru chronionego krajobrazu zawiera ustalenia dotyczgce ochrony czynnej
ekosystemoéw obszaru oraz wprowadza zakazy. Ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosystemoéw
OCK:

e zachowanie oraz poprawa stosunkéw wodnych poprzez ograniczanie nadmiernego odptywu
wodd, gospodarowanie zasobami wodnymi w sposéb uwzgledniajgcy potrzeby ekosystemow
wodnych i wodno-btotnych, zachowanie naturalnego charakteru rzek, ciekéw wodnych,
zbiornikow wodnych i starorzeczy, ochrone funkcji obszaréw zrddliskowych o duzych
zdolnosciach retencyjnych, zachowanie lub przywracanie dobrego stanu ekologicznego wadd;

e zachowanie lub odtwarzanie rdéznorodnosci biologicznej wtasciwej dla danego typu
ekosystemu, gtdwnie poprzez zachowanie lub przywracanie witasciwego stanu siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk roslin, zwierzat lub grzybow;

e uwzglednianie potrzeb ochrony przyrody w gospodarce cztowieka, w tym w gospodarce
rolnej, lesnej, wodnej, rybackiej i turystyce;

e ochrona i ksztattowanie zadrzewien, ze szczegélnym uwzglednieniem zadrzewien
nadwodnych i srodpolnych;

e ochrona specyficznych cech krajobrazu Pradoliny Wieprza, w tym meandrow rzeki,
starorzeczy, naturalnych form rzezby terenu;

e odtwarzanie siedlisk dziko wystepujgcych gatunkéw roslin, grzybéw oraz zwierzat, w tym
dazenie do przywrdcenia tradycyjnego sposobu uzytkowania tgk (koszenie, spasanie);

e tworzenie i ochrona korytarzy ekologicznych, umozliwiajacych migracje gatunkow;

e ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego w sposéb umozliwiajgcy zachowanie
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz wartosci kulturowych, w szczegdlnosci przez:
ochrone otwartej przestrzeni przed nadmierng zabudowa, zachowanie ciggtosci korytarzy
ekologicznych, ksztattowanie zalesien w sposéb optymalny dla ochrony réznorodnosci
biologicznej i waloréw krajobrazowych, ochrone punktéw, osi i przedpoli widokowych,
usuwanie lub przestanianie antropogenicznych elementéw dysharmonijnych w krajobrazie;

e dazenie do rewitalizacji zespotéw zabudowy, w tym uktadéw zabytkowych, propagowanie
tradycyjnych cech architektury;

e eliminowanie lub ograniczanie zrddet zagrozen, w szczegdlnosci powietrza, wéd i gleb,
poprzez usuwanie zanieczyszczen antropogenicznych, ksztattowanie prawidtowej gospodarki
wodno-$ciekowej, promowanie sposobdw gospodarowania gruntami, ograniczajacych erozje
gleb.

Na Obszarze tym zakazuje sie:

e zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor i legowisk, innych schronien i
miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybackg i fowieckg;

e realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu art. 51
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.- Prawo ochrony S$rodowiska - nie dotyczy realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych sporzadzenie
raportu o oddziatywaniu na srodowisko nie jest obowigzkowe i przeprowadzona procedura
oceny oddziatywania na Srodowisko wykazata brak niekorzystnego wptywu na przyrode
Obszaru.
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e likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowe] i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych - nie dotyczy prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody;

e wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu - nie dotyczy terendw,
dla ktérych udzielono koncesji na wydobywania kopalin przed dniem wejscia w zycie
niniejszego rozporzadzenia;

e wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z  zabezpieczeniem  przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowg, odbudowa, naprawg lub remontem
urzadzen wodnych;

e dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka;

e likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

e |okalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdw rzek, jezior i
innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej - nie dotyczy obiektow
lokalizowanych w obszarach wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin lub w miejscowym planie zagospodarowania

_przestrzennego gmin lub w ciggach istniejgcej zabudowy;

 Pradolina Wieprza s
g f Pradolina Wieprza

_ Pradolina Wreprza ~

ik o i \ Pradolina Wieprza . s i ek,
- Pradolina Wieprza | N i N Pr'a'.duuna_\Map\rza, )

g ey 0 1 2 3 4 5 km

Obszar Chronionego Krajobrazu "Pradolina Wieprza" w gminie Utez (2rédfo: dane GDOS)
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Uzytki ekologiczne - na terenie gminy istnieje 6 uzytkdw ekologicznych zlokalizowanych w Le$nictwie
Sobieszyn:

e $rédlesne torfowisko o powierzchni 6,55 ha w oddziatach 18g i 233;
srodlesne torfowisko o powierzchni 17,97 ha w oddziatach 47g i 53b;
Srédlesna taka o powierzchni 1,98 ha w oddziatach 58j;
$rodlesne torfowisko o powierzchni 0,67 ha w oddziale 47d;
Srédlesne torfowisko o powierzchni 8,30 ha w oddziatach 51c, 51d, 57b;

e Srodlesna fgka o powierzchni 1,01 ha w oddziale 58c.
Ustawowo uzytkami ekologicznymi sg zastugujgce na ochrone pozostatosci ekosystemdw majgcych
znaczenie dla zachowania réznorodnosci biologicznej — naturalne zbiorniki wodne, srédpolne i
$rodlesne oczka wodne, kepy drzew i krzewdw, bagna, torfowiska, wydmy, ptaty nieuzytkowanej
roslinnosci, starorzecza, wychodnie skalne, skarpy, kamienrce, siedliska przyrodnicze oraz stanowiska
rzadkich lub chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow, ich ostoje oraz miejsca rozmnazania
lub miejsca sezonowego przebywania.

Lokalizacja uzytkéw ekologicznych w obszarze gminy (¢rédto: dane przestrzenne GDOS)
Pomnikami przyrody s3 pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej lub ich skupiska o
szczegoblnej wartosci przyrodniczej, naukowej, kulturowej, historycznej lub krajobrazowej oraz
odznaczajgce sie indywidualnymi cechami, wyrdzniajgcymi je wsrdd innych twordéw, okazatych
rozmiaréw drzewa, krzewy gatunkdow rodzimych lub obcych, Zrédta, wodospady, wywierzyska, skatki,
jary, gtazy narzutowe oraz jaskinie. Obowigzuje zakaz wycinania drzew, uszkadzania, umieszczania
tablic, napiséw, ogtoszen reklamowych i innych znakdéw: zanieczyszczania terenu i rozpalania ognia w
poblizu drzew, budowy urzadzen technicznych i telekomunikacyjnych w poblizu drzew. Ochronag
pomnikowg w gminie objeto kilkadziesigt okazatych drzew (pojedynczych 41 szt, oraz 6 szt pomnikéw
jako grupa drzew) na mocy Zarzadzenia Nr 42 Wojewody Lubelskiego z dnia 22 pazdziernika 1987 r.
w sprawie uznania za pomnik przyrody. Lokalizacje przedstawia ponizsza mapa. W tabeli
przedstawiono wykaz pomnikdéw.
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TP feie T Bl

Tab. Lista pomnikéw przyrody w gminie Utez.

sokos¢
Lp Gatunek drzewa lokalizacja Wy piersnica obwdd
drzewa
1 | Dab szyputkowy - Quercus robur Sobieszyn 25 118 371
Wolka Sobi Ask drod
2 Dab szyputkowy - Quercus robur olka 0, |eszyns. 2 Prz.y lro ze 22 197 619
Sobieszyn-Niedzwiedz
3 Dab szyputkowy - Quercus robur Sobieszyn 25 101 317
W zabytkowym zespole
K .
4 Lipa drobnolistna - Tilia cordata par °W)’m za!mowa.nym przez 24 93 292
Zespot Szkét Rolniczych w
Sobieszyn Brzozowa
W zabytkowym zespole
parkowym zajmowanym przez
5 | Dab tk - b 23 121 380
ab szyputkowy - Quercus robur Zespot Szkét Rolniczych w
Sobieszyn Brzozowa
W zabytk |
Wiaz szyputkowy - Ulmus laevis arkovzva rzzaéxzr:v:r?sﬁqo erzez
6 (Ulmus pedenculata, Ulmus P y J . ym P 21 78 245
Zespot Szkét Rolniczych w
effusa) .
Sobieszyn Brzozowa
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Wiaz szyputkowy - Ulmus laevis
(Ulmus pedenculata, Ulmus
effusa)

W zabytkowym zespole
parkowym zajmowanym przez
Zespot Szkdt Rolniczych w
Sobieszyn Brzozowa

25

86

270

Dab szyputkowy - Quercus robur

W zabytkowym zespole
parkowym zajmowanym przez
Zespot Szkdt Rolniczych w
Sobieszyn Brzozowa

21

114

358

Dab szyputkowy - Quercus robur

W zabytkowym zespole
parkowym zajmowanym przez
Zespot Szkét Rolniczych w
Sobieszyn Brzozowa

16

150

471

10

Dab szyputkowy - Quercus robur

W zabytkowym zespole
parkowym zajmowanym przez
Zespot Szkdt Rolniczych w
Sobieszyn Brzozowa

25

97

305

11

Sosna zwyczajna (Sosna
pospolita) - Pinus sylvestris

W zabytkowym zespole
parkowym zajmowanym przez
Zespot Szkét Rolniczych w
Sobieszyn Brzozowa

12

89

280

12

Dab szyputkowy - Quercus robur

W zabytkowym zespole
parkowym zajmowanym przez
Zespot Szkdt Rolniczych w
Sobieszyn Brzozowa

23

164

515

13

Lipa drobnolistna - Tilia cordata

W zabytkowym zespole
parkowym zajmowanym przez
Zespdt Szkoét Rolniczych w
Sobieszyn Brzozowa

19

133

418

14

Modrzew europejski - Larix
decidua

W zabytkowym zespole
parkowym zajmowanym przez
Zespot Szkdt Rolniczych w
Sobieszyn Brzozowa

24

68

214

15

Dab szyputkowy - Quercus robur

W zabytkowym zespole
parkowym zajmowanym przez
Zespot Szkét Rolniczych w
Sobieszyn Brzozowa

19

96

302

16

Zywotnik zachodni - Thuja
occidentalis

W zabytkowym zespole
parkowym zajmowanym przez
Zespot Szkét Rolniczych w
Sobieszyn Brzozowa

21

41

129

17

Dab szyputkowy - Quercus robur

Dab szyputkowy - Quercus robur

Dab szyputkowy - Quercus robur

W zabytkowym zespole
parkowym zajmowanym przez
Zespot Szkdt Rolniczych w
Sobieszyn Brzozowa

16

81

254

95

298
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Dab szyputkowy - Quercus robur

Dab szyputkowy - Quercus robur

Dab szyputkowy - Quercus robur 19 90 283
Dab szyputkowy - Quercus robur
Dab szyputkowy - Quercus robur
W zabytkowym zespole
18 Zywotnik z.achodr.ni - Thuja parkowlym za{'mowa.nym przez 23 79 248
occidentalis Zespot Szkdt Rolniczych w
Sobieszyn Brzozowa
Kl lity (KI jny) -
19 on pospolity (Klon %wyczajny) W parku w Utezu 25 86 270
Acer platanoides
Wiaz szyputkowy - Ulmus laevis
20 (Ulmus pedenculata, Ulmus W parku w Utezu 26 127 399
effusa)
21 | Lipa drobnolistna - Tilia cordata W parku w Utezu 24 93 292
Wiaz szyputkowy - Ulmus laevis
22 (Ulmus pedenculata, Ulmus W parku w Utezu 28 115 361
effusa)
Wiaz szyputkowy - Ulmus laevis
23 (Ulmus pedenculata, Ulmus W parku w Utezu 21 99 311
effusa)
Jesi iosty - Fraxi
24 esion wyniosly =Fraxinus W parku w Utezu 29 112 352
excelsior
Wiaz szyputkowy - Ulmus laevis
25 (Ulmus pedenculata, Ulmus W parku w Utezu 24 158 496
effusa)
Buk lity (Buk jny) -
26 | Bukpospolity (Buk zwyczajny) W parku w Utezu 25 102 320

Fagus sylvatica
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Buk pospolity (Buk zwyczajny) -

27 ) W parku w Utezu 25 115 361
Fagus sylvatica
Kl lity (KI jny) -
28 | Klon pospolity (Klon zwyczajny) W parku w Utezu 2 98 308
Acer platanoides
Kl lity (KI jny) -
29 | Klonpospolity (Klon zwyczajny) W parku w Utezu 28 99 311
Acer platanoides
30 Klon pospolity (Klon %wyczajny) - W poz.ostatosciach dawnego 21 116 364
Acer platanoides parku w Sarnach
31 | Dab szyputkowy - Quercus robur Nad stawem w Podlodowie 24 146 459
32 | Dab szyputkowy - Quercus robur Nad stawem w Podlodowie 26 119 374
Dab szyputkowy - Quercus robur 24 79 248
Dab szyputkowy - Quercus robur 25 87 273
Dab szyputkowy - Quercus robur 26 106 333
Dab szyputkowy - Quercus robur 25 111 349
33 | Dab szyputkowy - Quercus robur Park w Podlodowie 29 98 308
Dab szyputkowy - Quercus robur 20 91 286
Dab szyputkowy - Quercus robur 23 107 336
Dab szyputkowy - Quercus robur 25 139 437
Dab szyputkowy - Quercus robur 25 103 324
Robinia akacjowa (Robinia biata,
34 Grochodrzew) - Robinia Park w Podlodowie 20 87 273
pseudoacacia
Robinia akacjowa (Robinia biata,
35 Grochodrzew) - Robinia Park w Podlodowie 18 101 317
pseudoacacia
Robinia akacjowa (Robinia biata,
36 Grochodrzew) - Robinia Park w Podlodowie 16 55 173
pseudoacacia
37 | Lipadrobnolistna - Tilia cordata Miedzy stawami a dawng 23 99 311
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Lipa drobnolistna - Tilia cordata 23 99 311
Lipa drobnolistna - Tilia cordata 23 99 311
Lipa drobnolistna - Tilia cordata 23 99 311
Lipa drobnolistna - Tilia cordata 23 99 311
Lipa drobnolistna - Tilia cordata 23 99 311
jednostka wojskowg w
Lipa drobnolistna - Tilia cordata Podlodowie 23 99 311
Lipa drobnolistna - Tilia cordata 23 99 311
Lipa drobnolistna - Tilia cordata
Lipa drobnolistna - Tilia cordata 11 60 188
Lipa drobnolistna - Tilia cordata 20 89 280
Lipa drobnolistna - Tilia cordata 21 45 141
Zywotnik zachodni - Thuj
38 ywotni z.ac ° rfl wa W Sobieszynie przy kosciele 9 31 97
occidentalis

39 Wigz gérski - Ulmus glabra N::-) skrzyzowajn.lu drog w !ESIe n.a 24 124 390

(Ulmus montana, Ulmus scabra) pétnoc od kosciota w Sobieszynie
. . Przy skrzyzowaniu drogi 822 i

Topola osika (Osika) - Populus

40 P fka (Osika) pulu drogi Sobieszyn-Lendo Ruskie w

tremula . .
Kolonii Sobieszyn
Lipa drobnolistna - Tilia cordata 24 105 330
Lipa drobnolistna - Tilia cordata 25 200 628
Lipa drobnolistna - Tilia cordata 24 134 421
. . . Przy wysypisku w Kolonii
41 Lipa drobnolistna - Tilia cordata . 18 73 229
Sobieszyn

Lipa drobnolistna - Tilia cordata 28 83 261
Lipa drobnolistna - Tilia cordata 20 149 468
Lipa drobnolistna - Tilia cordata 20 75 236

22




UZASADNIENIE DO POG UtEZ ETAP UZGODNIEN | OPINIOWANIA

Lipa drobnolistna - Tilia cordata

Lipa drobnolistna - Tilia cordata

Lipa drobnolistna - Tilia cordata

Lipa drobnolistna - Tilia cordata

Lipa drobnolistna - Tilia cordata

Lipa drobnolistna - Tilia cordata

Lipa drobnolistna - Tilia cordata

Lipa drobnolistna - Tilia cordata

Lipa drobnolistna - Tilia cordata

Lipa drobnolistna - Tilia cordata

Lipa drobnolistna - Tilia cordata

Lipa drobnolistna - Tilia cordata

Lipa drobnolistna - Tilia cordata

Lipa drobnolistna - Tilia cordata

Lipa drobnolistna - Tilia cordata

Lipa drobnolistna - Tilia cordata

Lipa drobnolistna - Tilia cordata

Lipa drobnolistna - Tilia cordata

Lipa drobnolistna - Tilia cordata

Lipa drobnolistna - Tilia cordata

Lipa drobnolistna - Tilia cordata

Lipa drobnolistna - Tilia cordata

Lipa drobnolistna - Tilia cordata

Lipa drobnolistna - Tilia cordata

22 82 258
21 117 368
23 118 371
27 109 342
24 132 415
25 125 393
21 58 182
21 58 182
16 66 207
19 80 251
19 78 245
16 76 239
14 46 145
15 78 245
16 61 192
15 88 276
15 84 264
15 59 185
16 84 264
15 66 207
18 71 223
18 87 273
16 73 229
18 86 270
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Lipa drobnolistna - Tilia cordata

Lipa drobnolistna - Tilia cordata

Lipa drobnolistna - Tilia cordata

Lipa drobnolistna - Tilia cordata

Lipa drobnolistna - Tilia cordata

Lipa drobnolistna - Tilia cordata

Lipa drobnolistna - Tilia cordata

Lipa drobnolistna - Tilia cordata

Lipa drobnolistna - Tilia cordata

Lipa drobnolistna - Tilia cordata

Lipa drobnolistna - Tilia cordata

Lipa drobnolistna - Tilia cordata

Lipa drobnolistna - Tilia cordata

Lipa drobnolistna - Tilia cordata

Lipa drobnolistna - Tilia cordata

Lipa drobnolistna - Tilia cordata

Lipa drobnolistna - Tilia cordata

Lipa drobnolistna - Tilia cordata

Lipa drobnolistna - Tilia cordata

Lipa drobnolistna - Tilia cordata

Lipa drobnolistna - Tilia cordata

Lipa drobnolistna - Tilia cordata

12 51 160
15 71 223
16 92 289
19 61 192
20 88 276
19 80 251
20 83 261
25 98 308
26 97 305
25 113 355
19 70 220
23 96 302
23 81 254
24 120 377
8 69 217
19 85 267
20 58 182
18 59 185
16 55 173
19 101 317
16 106 333
19 124 390
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Lipa drobnolistna - Tilia cordata 18 104 327
Lipa drobnolistna - Tilia cordata 15 54 170
Lipa drobnolistna - Tilia cordata 14 56 176
Lipa drobnolistna - Tilia cordata 18 96 302
Lipa drobnolistna - Tilia cordata 12 25 79
Lipa drobnolistna - Tilia cordata 20 81 254
Lipa drobnolistna - Tilia cordata 16 59 185
Lipa drobnolistna - Tilia cordata 19 78 245
Lipa drobnolistna - Tilia cordata 16 73 229
Lipa drobnolistna - Tilia cordata 20 59 185
Lipa drobnolistna - Tilia cordata 20 82 258
Lipa drobnolistna - Tilia cordata 21 81 254
Lipa drobnolistna - Tilia cordata 25 101 317
Lipa drobnolistna - Tilia cordata 24 98 308
Lipa drobnolistna - Tilia cordata 23 77 242
Lipa drobnolistna - Tilia cordata 24 118 371
Lipa drobnolistna - Tilia cordata 20 85 267
Lipa drobnolistna - Tilia cordata 18 66 207
Lipa drobnolistna - Tilia cordata 23 72 226
Lipa drobnolistna - Tilia cordata 18 75 236
Lipa drobnolistna - Tilia cordata 15 103 324
Lipa drobnolistna - Tilia cordata 28 89 280
42 | Lipadrobnolistna - Tilia cordata W Sobieszynie Brzozowej 21 91 286
43 Topola czarna - Populus nigra W Sobieszynie Brzozowe;j 26 137 430
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Zywotnik zachodni - Thuj
44 ywotnikzachodni = Thuja W Sobieszynie Brzozowej 12 32 101
occidentalis
Dab szyputkowy - Quercus robur 24 93 292
45 | Dab szyputkowy - Quercus robur W Sobieszynie Brzozowej 25 77 242
Dab szyputkowy - Quercus robur 20 86 270
Modrzew europejski - Larix 20 55 173
decidua Rosnie na terenie zespotu
16 dworsko-parkowego
zajmowanego przez zespot Szkot
Mod jski - Lari i
odrzew eur‘opejs i - Larix Rolniczych 16 80 251
decidua
47 | Lipa drobnolistna - Tilia cordata Park w Podlodowie 18 139 437

Ochrona cennych obiektéw przyrodniczych odbywa sie zgodnie z przepisami ustawy o ochronie
przyrody. Uwarunkowania przyrodnicze sg istotnym czynnikiem wptywajagcym na ograniczenie
zasiegu stref planistycznych dopuszczajgcych zabudowe, wprowadzenie stref otwartych z zakazem
zabudowy, wprowadzenie strefy zieleni i rekreacji. Na obszarach o najwyzszych walorach
przyrodniczych wyznaczono gtéwnie strefy otwarte, inne przeznaczenie terenu wynika w pierwszej
kolejnosci z obecnego zagospodarowania i funkcji oraz zapiséw obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, ustalenia szczegétowe w tym zakresie mogg by¢ wykonane
jedynie w sporzadzanych planach miejscowych lub ich zmianach. Ponadto w zwigzku z procedurg
uzgodnienia projektu POG z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Lublinie w granicach
obszaréw prawnie chronionych krajobrazowo zrezygnowano w zasiegu stref otwartych SO z
okreslenia profilu funkcjonalnego dodatkowego w zakresie terenu elektrowni wiatrowej, terenu
elektrowni stonecznej oraz biogazowni. Co do terendw elektrowni wiatrowej zostaty one wykluczone
w obszarze catej Gminy, zwigzane to jest takze nie tylko ochrong krajobrazowg ale ograniczeniami
ruchu lotniczego (w zwigzku z sgsiedztwem wojskowego lotniska w Deblinie).

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50
m od stopy watu,

1. obszary, na ktérych prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,
2. obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%.

W granicach Gminy Utez wystepujg obszary szczegblnego zagrozenia powodzig obejmuja, okreslone
na podstawie map zagrozenia powodzig (MZP). Ponadto na obszarze Gminy wystepujg réwniez
obszary, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%.
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PLAN OGOLNY GMINY ULEZ T }\

Mapa Zagrozenia Powodziowego

[ Granica opracowania

Obszar zagrozenia powodzig 10%
8N Obszar zagrozenia powodzig 1%
[ Obszar zagrozenia powodzig 0,2%

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig wystepujg w dolinie nieuregulowanego Wieprza (brak
watdéw przeciwpowodziowych). Tereny dolinne odznaczajg sie szczegdlnie duzg obfitoscig zjawisk
wodnych — obok silnie meandrujgcego Wieprza wystepujg tu starorzecza, oczka wodne, torfianki oraz
stawy. Meandry swiadczg o bardzo matym spadku rzeki. Granice terenéw zagrozonych powodzig na
podstawie map zagrozenia powodziowego wyznaczone zostaty w czesci graficznej uzasadnienia. Plan
ogdlny nie wprowadza nowych obszaréow (stref) budowlanych poza tymi, ktdére juz zostaty
wyznaczone w planach miejscowych (z uwzglednieniem przebiegu uzgadniania projektu POG z
Wodami Polskimi odpowiadajgcymi za ochrone przeciwpowodziowg) oraz obejmujacych istniejgca
zabudowe. Szczegdtowe zasady zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig (w
tym ograniczenie zabudowy) mogg by¢ wykonane w sporzadzanych planach miejscowych lub ich
zmianach w powigzaniu z przepisami Prawa wodnego. W przysztych opracowaniach plandw
miejscowych nalezy zachowaé tendencje do nie zabudowywania dolin rzecznych jako gtéwnej
determinanty zagospodarowania przestrzennego Gminy

c) obszary gruntéw zmeliorowanych,

W granicach Gminy Utez wystepujg obszary gruntéw zmeliorowanych, podlegajgce ochronie na
podstawie przepisow odrebnych.

d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy,

Na obszarze Gminy Utez na podstawie szczegétowiej mapy geologicznej Polski w skali 1:50 000,
opracowanej przez Panstwowy Instytut Geologiczny Panstwowy Instytut Badawczy oraz na podstawie
kart rejestracyjnych osuwisk opracowanych przez Panstwowy Instytut Geologiczny - Panstwowy
Instytut Badawczy - Program Geozagrozenia (pazdziernik 2016) nie zidentyfikowano terendw
zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenéw na ktérych wystepujg te ruchy.
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e) strefy ochronne uje¢ wody,

Na obszarze Gminy Utez znajdujg sie cztery ujecia komunalne wadd, eksploatujgce wszystkie trzy
poziomy wodonosne wraz z ze strefami bezposredniej ochrony:

1. Ujecie w Sobieszynie wyposazone jest w dwie studnie gtebinowe (w tym jedna rezerwowa) i stacji
wodociggowej. Urzadzenia te wybudowane zostaty w roku 1973. Studnie posiadajg gtebokos¢ 76 m.
Zatwierdzona wydajnos¢ eksploatacyjna tego ujecia wynosi Q = 45 m3/h przy depresji s = 18 m.
Ujecie wodociggu zlokalizowane jest w otoczeniu pél uprawnych w odlegtosci 500 m od najblizszych
zabudowan wsi Sobieszyn. Bezposrednia strefa ochronna dla tego ujecia jest zachowana i ogrodzona
oraz znajduje sie w strefie infrastrukturalnej o symbolu 8SI.

2. Ujecie w Utezu wyposazone w dwie studnie gtebinowe o gtebokosciach 80 m i 77 m. Jedna z tych
studni stanowi rezerwe. Zatwierdzone w kat. "B" zasoby wdd tego ujecia wynoszg Q = 60 m3/h, przy
depresji s = 2,0 m. Stacja wspétpracuje ze zbiornikiem wyréwnawczym wiezowym o pojemnosci V =
300 m3, wybudowanym w roku 1990. Ujecie zlokalizowane jest w centralnej czesci miejscowosci Utez
w poblizu istniejgcej zabudowy. Bezposrednia strefa ochronna o wymaganym zasiegu jest zachowana
i wygrodzona oraz znajduje sie w strefie infrastrukturalnej o symbolu 7SI.

3. Ujecie w Biatkach Dolnych sktada sie z dwéch studni wierconych o gtebokosciach 137m i 140 m
zlokalizowanych we wsi Kol. Biatki Gérne obreb Biatki Dolne. Zasoby eksploatacyjne ujecia
zatwierdzone w kat. "B" wynosza Q = 23 m3/h przy depresji s = 21 m. Ujecie wody usytuowane jest w
sgsiedztwie zabudowy zagrodowej we wsi Kol. Biatki Gorne w odlegtosci 50 m od najblizszego
siedliska. Bezposrednia strefa ochronna o wymaganym zasiegu jest zachowana i wygrodzona oraz
znajduje sie w strefie infrastrukturalnej o symbolu 4SI.

4. Ujecie w Zosinie posiadajgce dwie studnie wiercone o gtebokosciach 100 m i 102 m ( w tym jedna
rezerwowa). Zasoby eksploatacyjne ujecia zatwierdzone w kat. "B" wynoszg Q = 27 m3/h przy
depresji s = 3,5 m. Ujecie ze stacjg wodociggowa zlokalizowane jest w centralnej czesci miejscowosci,
w poblizu istniejgcej zabudowy. Bezposrednia strefa ochronna o wymaganym zasiegu jest zachowana
i wygrodzona oraz znajduje sie w strefie infrastrukturalnej o symbolu 9SI.

Ponadto wie$ Lendo Ruskie jest zasilana z ujecia wody w Walentynowie (gmina Jeziorzany).

Dodatkowo Zespot Szkét Rolniczych w Sobieszynie, dysponuje odrebnym ujeciem wody gdzie
zwierciadto wody nawiercono na gtebokosci 42 m; wydajnos¢ maksymalna wynosi 11,5m3/h przy
depresji 2,9 m).

f) obszary ochronne zbiornikéw woéd srédlagdowych,

W obszarze Gminy nie ma obszaréw ochronnych srédlgdowych zbiornikéw wod powierzchniowych.
Zgodnie z przepisami Prawa wodnego obszary ochronne zbiornikow wdéd srédlgdowych, stanowia
obszary, na ktérych obowigzujg zakazy, nakazy oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntéw lub
korzystania z wody w celu ochrony zasobdéw tych wdd przed degradacja. Na obszarach tych mozna
zabraniaé¢ wznoszenia obiektéw budowlanych oraz wykonywania robét lub innych czynnosci, ktore
mogg spowodowaé trwate zanieczyszczenie gruntéw lub wdd, a w szczegdlnosci lokalizowania
inwestycji zaliczonych do przedsiewzieé¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na $rodowisko. Gmina
potozona jest w zasiegu GZWP 215 Subniecka Warszawska (nieudokumentowany), dla ktérych nie
zostaty wyznaczone obszary ochronne.
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g) tereny gérnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi,

Na terenie Gminy Utez sg ustanowione obszary i tereny gérnicze kopaliny piaski i zwiry: Zabianka Il
Pole A (zabezpieczone w POG strefg gérnictwa 3SG) i Zabianka Il Pole B (zabezpieczone w POG strefg
gérnictwa 25G).

Poza terem Gminy przy granicy z Gming Ryki potozony jest obszar gérniczy Sierskowola V-2 kopalina
piaski i zwiry.

PLAN OGOLNY GMINY ULEZ I SR A

Tereny i obszary gornicze
oraz udokumentowane ztoza kopalin

[ Granica opracowania
Tereny gornicze
Obszary gérnicze
Ztoza kopalin

h) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i
podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,

Na terenie Gminy znajdujg sie fragmenty wstepnie rozpoznanego w latach 50-tych XX w. ztoza
Sierskowola WB446 kopalina wegle brunatne (nie eksploatowane). Ztoza te zabezpieczone s3 w POG
pod ewentualng przysztg eksploatacje strefami otwartymi SO z uwzglednieniem istniejgcej lub
dopuszczonej w mpzp zabudowy.

Ztoze Zabianka | kopalina piaski i zwiry z zakoAczong eksploatacjg zfoza z koricem 2004 r. z kolei
objete jest strefami zieleni i rekreacji symbol SN (na podstawie mpzp), jako kierunek docelowego
zagospodarowania terenu w zwigzku z zakoriczeniem eksploatac;ji ztoza.

Na terenie Gminy nie wystepujg udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla oraz bezzbiornikowe magazyny substancji.

i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,

Na terenie Utez nie ustanowiono obszaréw uzdrowisk ani obszaréw ochrony uzdrowiskowej.
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j) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951, 1688 i 1904), lub
ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspoétczesnej,

Obiekty i obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw.

Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951 i 1688), lub ujete w
wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspoétczesnej .

Zgodnie z Obwieszczeniem nr 1/2025 Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w
Lublinie z dnia 31 stycznia 2025 r. w sprawie wykazu zabytkédw wpisanych do rejestru zabytkéw
nieruchomych wojewddztwa lubelskiego i do rejestru zabytkédw archeologicznych wojewddztwa
lubelskiego i wykazem WEZ z powiatu ryckiego dla gminy Utez (aktualizacja 31.08.2023 r.) oraz

Gminnej Ewidencji Zabytkdéw (Zarzadzenie Nr 61/21 Wéjta Gminy Utez z dnia 28 czerwca 2021 r w
sprawie przyjecia Ewidencji Zabytkow Gminy Utez) na terenie gminy Utez ochrong konserwatorska
objete sg nastepujace obiekty:

Lp. Nazwa obiektu A(':Ires Nr rejestru
obiektu
1 Park dworski Wpis: Park dworski Osmolice, gm. Biatki Dolne A/903
Utez (obreb)

2 |pwor Podlodéw A/898
3 |Park Podlodow A/898
4 Zespot folwarczny (Czesé zespotu na terenie w rej. zab. A/898) Podlodéw

5 Stolarnia w zespole folwarcznym (na terenie w rej. zab. A/898) Podlodow

6 Obora w zespole folwarcznym (na terenie w rej. zab. A/898) Podlodow

7 Oficyna Il w zespole folwarcznym (na terenie w rej. zab. A/898) Podlodéw

8 Strozéwka w zespole folwarcznym (nie istnieje) Podlodéw

9 Zespdt dworsko-parkowym Sarny A/900
10 Dwor w zespole jw. Sarny A/900
11 Park dworski Sarny A/900
12 Zespot koscielny Sobieszyn A/780
13 Koscidt parafialny p.w. Podwyzszenia Krzyza Sobieszyn A/780

Swietego

14 Plebania w zespole koscielnym Sobieszyn A/780
15 Kostnica Sobieszyn A/780
16 Park koscielny (drzewostan w gran. dziatki parafialnej) Sobieszyn A/780
17 Zespot patacowo-parkowy Sobieszyn A/797
18 Patac Sobieszyn A/797
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19 Park (park ze sladami uktadu geometrycznego i stawem ) Sobieszyn A/797
20 Oficyna patacowa (wschodnia) Sobieszyn A/797
21 Oficyna patacowa (zachodnia) Sobieszyn A/797
22 Dawna powozownia (zesp6t budynkéw folwarcznych) Sobieszyn A/797
23 Spichlerz (zespot budynkdéw folwarcznych) Sobieszyn A/797
24 Stajnia patacowa (zespdt budynkow folwarcznych) Sobieszyn A/797
25 Kuznia (zesp6t budynkéw folwarcznych) Sobieszyn A/797
26 Stodota (murowana) (zespét budynkéw folwarcznych) Sobieszyn A/797
27 Stodota (drewniana) (zespét budynkow folwarcznych) Sobieszyn A/797
28 Chlewik — obédrka (zespdt budynkdéw folwarcznych) Sobieszyn A/797
29 Mleczarnia (zesp6t budynkéw folwarcznych) Sobieszyn A/797
30 Obora (zespdt budynkow folwarcznych) Sobieszyn A/797
31 Brama wjazdowa (brama wjazdowa z fragmentami dawnego Sobieszyn A/797
ogrodzenia)
32 Zespot przestrzenny Szkot Rolniczych Sobieszyn A/807
33 Park (zatozenie parkowe z alejg dojazdowsg ) Sobieszyn A/807
34 Szkota w zespole SR (budynek szkolny ) Sobieszyn A/807
35 Lamus w zespole SR (budynek gospodarczy drewniany z ok. 1920 Sobieszyn A/807
r.
36 Dzlvc')r ob. dom mieszkalny w zespole SR (budynek mieszkalny Sobieszyn A/807
drewniany, dawny ,dworek mysliwski”)
37 Budynek mieszkalny tzw. ,Dyrektoréwka” w zespole SR Sobieszyn A/807
38 Internat w zespole SR (budynek internatu ) Sobieszyn A/807
39 Zespot patacowo-parkowy, pozostatosci muru oporowego i Utez A/794
bramy
40 Patac w zespole jw. Utez A/794
41 Park (krajobrazowy) Utez A/794
42 Figura Matki Boskiej, Utez A/794
43 Kosciot parafialny p.w. Wniebowziecia NMP Zabianka A/901
44 Dzwonnica przy kosciele parafialnym Zabianka A/901
45 Cmentarz przykoscielny Zabianka A/901
46 Dawny cmentarz parafialny (nieczynny) Drazgéw
47 Kapliczka przydrozna, pocz. XIX w Sarny
48 Cmentarz parafialny Sobieszyn
49 Kaplica grobowa Janickich Utez
50 Cmentarz parafialny Zabianka
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Zabytki na terenie gminy Utez nie wpisane do rejestru zabytkow, dla ktérych ztozone zostaly karty
ewidencyjne obiektow.

Lp. Miejscowos¢ Gmina Powiat Obiekt

1 Biatki Utez rycki Spichlerz

2 Drazgow Utez rycki Uktad dawnego miasta Drazgéw
3 Podlodéw Utez rycki Stolarnia w zespole dworsko parkowym
4 Sarny Utez rycki Czworaki | w ZDP

5 Sarny Utez rycki Czworaki Il w ZDP

6 Sarny Utez rycki Rzadcéwka

7 Sarny Utez rycki Spichlerz

8 Sarny Utez rycki Remiza strazacka

9 Sobieszyn Utez rycki Kostnica w ZKK

10 Sobieszyn Utez rycki Ogrodzenie w ZKK

11 Sobieszyn Utez rycki Czworaki | w ZPP

12 Sobieszyn Utez rycki Czworaki Il w ZPP

13 Sobieszyn Utez rycki Czworaki lll w ZPP

14 Sobieszyn Utez rycki Powozownia w ZPP ob. garaze
15 Sobieszyn Utez rycki Spichlerz w ZPP

16 Sobieszyn Utez rycki Stajnia w ZPP

17 Sobieszyn Utez rycki Obora | w ZPP

18 Sobieszyn Utez rycki Obora Il w ZPP

19 Sobieszyn Utez rycki Stodota | w ZPP

20 Sobieszyn Utez rycki Stodota Il w ZPP

21 Sobieszyn Utez rycki Mleczarnia w ZPP ob. Magazyn
22 Sobieszyn Utez rycki Bramy gospodarcze w ZPP

23 Sobieszyn Utez rycki Mtyn

24 Utez Utez rycki Spichlerz w ZDP

25 Utez Utez rycki Stodota w ZDP

26 | Zabianka Utez rycki Mtyn

27 Zabianka Utez rycki Dom mtynarza
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Na terenie gminy Utez nie wystepujg stanowiska archeologiczne objete ochrong poprzez wpis do
Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa Lubelskiego

Wykaz stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow

1 Biatki Dolne 70-76 2 1
2 Biatki Dolne 70-76 3 2
3 Biatki Dolne 70-76 4 3
4 Biatki Dolne 70-76 5 4
5 Biatki Dolne 70-76 6 5
6 Biatki Dolne 70-76 7 6
7 Biatki Dolne 70-76 8 7
8 Biatki Dolne 70-76 9 8
9 Biatki Dolne 70-76 10 9
10 Biatki Dolne 70-76 11 10
11 Biatki Dolne 70-76 12 11
12 Biatki Dolne 70-76 13 12
13 Biatki Dolne 70-76 14 13
14 Biatki Dolne 70-76 15 14
15 Biatki Dolne 70-76 16 15
16 Biatki Gérne 70-77 12 1
17 Biatki Gorne 70-77 13 2
18 Biatki Gérne 70-77 14 3
19 Biatki Gérne 70-77 15 4
20 Biatki Gérne 70-77 16 5
21 Biatki Gorne 70-77 17 6
22 Biatki Gérne 70-77 18 7
23 Biatki Gérne 70-77 19 8
24 Biatki Gérne 70-77 20 9
25 Biatki Gérne 70-77 21 10
26 Biatki Gérne 70-77 23 12
27 Biatki Gorne 70-77 24 13
28 Biatki Gérne 70-77 25 14
29 Biatki Gérne 70-77 26 15
30 Biatki Gérne 70-77 27 16
31 Biatki Gérne 70-77 28 17
32 Biatki Gérne 70-77 29 19
33 Biatki Gérne 70-77 30 20
34 Biatki Gérne 70-77 31 21
35 Biatki Kolonia 70-77 22 11
36 Drazgéw 70-77 1 1
37 Drazgéw 70-77 56 33
38 Drazgéw 70-77 57 34
39 Drazgéw 70-77 58 35
40 Drazgéw 70-77 59 36
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41 Drazgow 70-77 60 37
42 Drazgéw 70-77 61 38
43 Drazgow 70-77 62 39
44 Drazgéw 70-77 63 40
45 Drazgow 70-77 64 41
46 Drazgéw 70-77 65 42
47 Drazgow 70-77 66 43
48 Drazgéw 70-77 67 44
49 Drazgow 70-77 68 45
50 Drazgéw 70-77 69 46
51 Drazgow 70-77 70 47
52 Drazgéw 70-77 71 48
53 Drazgow 70-77 72 49
54 Drazgéw 70-77 74 51
55 Drazgow 70-77 75 52
56 Drazgéw 70-77 76 53
57 Drazgow 70-77 77 54
58 Drazgéw 70-77 79 56
59 Drazgow 70-77 82 59
60 Drazgéw 70-77 83 60
61 Drazgow 70-77 84 61
62 Drazgéw Kolonia 70-77 2 2
63 Drazgow Kolonia 70-77 3 3
64 Drazgdéw Kolonia 70-77 32 8
65 Drazgow Kolonia 70-77 33 9
66 Drazgdéw Kolonia 70-77 34 10
67 Drazgow Kolonia 70-77 35 11
68 Drazgéw Kolonia 70-77 36 12
69 Drazgow Kolonia 70-77 37 14
70 Drazgdéw Kolonia 70-77 38 15
71 Drazgow Kolonia 70-77 39 16
72 Drazgdéw Kolonia 70-77 40 17
73 Drazgow Kolonia 70-77 41 18
74 Drazgdéw Kolonia 70-77 42 19
75 Drazgow Kolonia 70-77 43 20
76 Drazgdéw Kolonia 70-77 44 21
77 Drazgow Kolonia 70-77 45 22
78 Drazgdéw Kolonia 70-77 46 23
79 Drazgow Kolonia 70-77 47 24
80 Drazgdéw Kolonia 70-77 48 25
81 Drazgow Kolonia 70-77 49 26
82 Drazgdéw Kolonia 70-77 50 27
83 Drazgow Kolonia 70-77 51 28
84 Drazgdéw Kolonia 70-77 52 29
85 Drazgow Kolonia 70-77 53 30
86 Drazgdéw Kolonia 70-77 54 31
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87 Drazgow Kolonia 70-77 55 32
88 Drazgdéw Kolonia 70-77 73 50
89 Drazgow Kolonia 70-77 78 55
90 Drazgdw Kolonia 70-77 80 57
91 Drazgow Kolonia 70-77 81 58
92 Korzeniow 70-76 1 1
93 Korzeniéw 70-76 28 2
94 Korzeniow 70-76 29 3
95 Korzeniéw 70-76 30 4
96 Korzeniow 70-76 31 5
97 Korzeniéw 70-76 32 6
98 Korzeniéw 70-76 33 7
99 Korzeniéw 70-76 34 8
100 Korzeniow 70-76 35 9
101 Korzeniéw 70-76 36 10
102 Korzeniow 70-76 37 11
103 Korzeniéw 70-76 38 12
104 Korzeniow 70-76 39 13
105 Korzeniéw 70-76 40 14
106 Korzeniow 70-76 41 15
107 Lendo Ruskie 69 -78 42 1
108 Lendo Ruskie 69 -78 43 2
109 Lendo Ruskie 69 -78 44 3
110 Lendo Ruskie 69 -78 45 4
111 Lendo Ruskie 69 -78 46 5
112 Lendo Ruskie 69-78 47 6
113 Podlodéw 70-78 68 1
114 Podloddowka 69-78 32 2
115 Podloddéwka 69 -78 33 3
116 Podloddéwka 69 -78 34 4
117 Podloddéwka 69 -78 35 5
118 Podloddéwka 69 -78 36 6
119 Podloddéwka 69 -78 37 7
120 Podloddéwka 69 -78 38 8
121 Podloddéwka 69 -78 39 9
122 Sarny 70-76 47 1
123 Sarny 70-76 48 2
124 Sarny 70-76 49 3
125 Sarny 70-76 50 4
126 Sarny 70-76 51 5
127 Sarny 70-76 52 6
128 Sarny 70-76 53 7
129 Sarny 70-76 54 8
130 Sarny 70-76 55 9
131 Sarny 70-76 56 10
132 Sarny 70-76 57 11
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133 Sarny 70-76 58 12
134 Sarny 70-76 59 13
135 Sarny 70-76 60 14
136 Sarny 70-76 61 15
137 Sarny 70-76 62 16
138 Sarny 70-76 63 17
139 Sobieszyn 70-78 78 16
140 Sobieszyn 70-77 9 2
141 Sobieszyn 70-77 85 4
142 Sobieszyn 70-77 86 5
143 Sobieszyn 70-77 87 6
144 Sobieszyn 70-77 88 7
145 Sobieszyn 70-77 89 8
146 Sobieszyn 70-77 90 9
147 Sobieszyn 70-77 92 11
148 Sobieszyn Géra Zebracza 70-78 1 3
149 Sobieszyn Kolonia 70-78 74 12
150 Sobieszyn Kolonia 70-78 75 13
151 Sobieszyn Kolonia 70-78 76 14
152 Sobieszyn Kolonia 70-77 91 10
153 Sobieszyn PGR 70-78 77 15
154 Utez 70-77 93 2
155 Utez 70-77 94 3
156 Utez 70-77 95 4
157 Utez 70-77 96 5
158 Utez 70-77 97 6
159 Utez 70-77 98 7
160 Utez 70-77 99 8
161 Utez 70-77 100 9
162 Utez 70-77 101 10
163 Utez 70-77 102 11
164 Utez 70-77 103 12
165 Zosin 69 -77 22 1
166 Zosin Kolonia 70-77 105 1
167 Zosin Kolonia 70-77 106 2
168 Zabianka 70-77 11 1
169 Zabianka 70-77 104 2
170 Wawolnica 70-76 67 1
171 Wawolnica 70-76 68 2
172 Utez 70-77 107 5

Na terenie gminy Utez nie ma obiektéw, ktére mogtyby by¢ zaliczone do débr kultury wspdtczesne;j.

Sposéb uwszglednienia uwarunkowan zwigzanych z zabytkami polega na doborze stref
planistycznych i zakresu profilu funkcjonalnego dodatkowego zgodne =z warunkami
zagospodarowania dla danego terenu, wprowadzenie np. strefy zieleni i rekreacji lub strefy otwartej
w celu ochrony widoku, inne przeznaczenia terenu wynika w pierwszej kolejnosci z obecnego
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zagospodarowania i funkcji oraz zapisdw obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, podczas podziatu gminy na strefy planistyczne ochrone zabytkéw uwzgledniono
poprzez przyporzgdkowanie terenom, na ktdrych znajdujg sie zabytki, odpowiednich wskaznikéw i
parametréw urbanistycznych uniemozliwiajgcych zmiane ich formy architektonicznej oraz istotng
zmiane zagospodarowania dziatek, na ktérych sg posadowione; wskazniki i parametry urbanistyczne
mozliwe do ustalenia w planie ogdlnym zostaty okreslone w przepisach ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Sg to: maksymalna nadziemna intensywnos$é¢ zabudowy,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna wysokosci zabudowy oraz
maksymalny udziat powierzchni zabudowy. Ustalenie tych wskaznikéw nie tylko dla terendéw, na
ktorych posadowione sg zabytki, ale réwniez terendéw sasiednich, uniemozliwi powstanie dominant
przestrzennych przestaniajacych obiekty zabytkowe Ilub powstanie wokdt nich krajobrazéw
dysharmonijnych.

k) obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne,

Na ternie Gminy nie znajdujg sie pomniki zagtady okreslone przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r., poz. 2120 t.j.) - tym
samym ograniczenia w korzystaniu z nieruchomosci wynikajgce z w/w ustawy nie majg zastosowania
na terenie Gminy Utez.

1) tereny zamkniete i ich strefy ochronne,

W strukturze przestrzennej Gminy Utez, w miejscowosci Sobieszyn wystepujg ustanowione w 2023 r.
tereny zamkniete (wojskowe), bedgce w zarzadzie Ministerstwa Obrony Narodowej. Powierzchnia
wyznaczonych terendw zamknietych wynosi ok. 149 ha. Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym tereny zamkniete wytgcza sie z granic opracowania POG. Dla
terenéw zamknietych MON, na moment opracowania POG nie zostaty wyznaczone strefy ochronne.

Na terenie Gminy poza terenami zamknietymi MON, nie wskazuje sie: terendw zamknietych —
terendw kolejowych.

m) obszary ograniczonego uzytkowania,
W obszarze miasta nie wyznaczono obszardw ograniczonego uzytkowania.
n) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,

W dotychczas obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Utez wyznaczone zostaty tereny wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji. Do
obszaréw wymagajgcych przeksztatcen zaliczono tereny dawnych SKR-éw i obiektéw produkcji i
obstugi rolnictwa, ktére mogtyby zosta¢ wykorzystane na cele ustugowe i na cele drobnej
wytworczosci, lub jako tereny produkcyjno — ustugowe.

Do obszaréw wymagajgcych rehabilitacji zaliczono: tereny objete ochrong konserwatorskg, tereny
mieszkaniowe, mieszkalno-ustugowe - humanizacja zabudowy i terenéw poprzez ich petne
uzbrojenie, podniesienie standardu tadu przestrzennego, poziomu estetyki, tereny zabudowy
jednorodzinnej poprzez uzbrojenie i budowe ulic.

Do obszaréw wymagajacych rekultywacji zaliczono tereny dzikich sktadowisk odpaddéw oraz tereny
poeksploatacyjne. Rekultywacja wyrobisk, po wydobyciu ztéz surowcéw mineralnych — nastepuje na
podstawie przepiséw z zakresu ochrony gruntdw rolnych i lesnych, zgodnie z warunkami decyzji
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administracyjnej w sprawie rekultywacji i zagospodarowania ww. gruntéw. Preferowane kierunki
rekultywacji terenéw poeksploatacyjnych:

1) potozonych w Systemie Przyrodniczym Gminy — lesne, rolne, wodne (stawy, zbiorniki retencyjne),
rekreacyjno-sportowe (jako strefy zieleni i rekreacji SN)

2) na pozostatych obszarach: rolne, lesne (jako strefy otwarte SO)

Ponadto dopuszcza sie zagospodarowanie ww. terendw na funkcje produkcyjne, z zachowaniem
przepisow odrebnych (jako strefy gospodarcze SP).

o) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,

W mysl ustawy o rewitalizacji obszar zdegradowany to obszar znajdujgcy sie w stanie kryzysowym z
powodu koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych, w szczegdlnosci bezrobocia, ubdstwa,
przestepczosci, niskiego poziomu edukacji lub kapitatu spotecznego, a takzie niewystarczajgcego
poziomu uczestnictwa w Zzyciu publicznym. Zgodnie z opracowanym Gminnym Programem
Rewitalizacji dla Gminy Utez na lata 2023-2030, wyznaczone zostaty obszary zdegradowane,
obejmujace sotectwa Utez, Sobieszyn i Zabianka, z ktérych wydzielono obszary do rewitalizacji.

p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,
Nie wyznacza sie obszaréw cichych w obszarze Gminy Utez.
g) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1ll oraz grunty lesne,

Na obszarze Gminy Utez wystepujg uzytki rolne | - Ill klasy. Grunty rolne chronione klas | — llI
uwzglednione zostaty w procesie optymalizacji obszaru uzupetnienia zabudowy stosownie do
przepisu § 1 ust. 6 Rozporzadzenia w sprawie wyznaczania OUZ.

Ze struktury uzytkow rolnych wynika, ze na terenie Gminy Utez gleby nalezac do | klasy bonitacyjnej
nie wystepujg, natomiast gleby klasy Il zajmujg jedynie 12ha, co stanowi 0,2% powierzchni uzytkow
rolnych. Powierzchnia gleb klas Ill wynosi 1075 ha, co stanowi 20,1% powierzchni uzytkéw rolnych,
zas gleb klas IV — 2302 ha, czyli 43% uzytkéw rolnych.
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UZASADNIENIE DO POG UtEZ ETAP UZGODNIEN | OPINIOWANIA

PLAN OGOLNY GMINY ULEZ A

LASY I GLEBY W KLASACH I-III ?

A A
- N

Gleby o klasie I-IIT
Il Lasy

Na obszarze Gminy wystepujg grunty lesne zaréwno w zarzadzie Lasédw Panstwowych jak i prywatne.
Nie przewiduje sie zmian sposobu uzytkowania tych gruntdw na cele niele$ne. Grunty lesne
uwzglednione zostaty przy wyznaczaniu zasiegu stref otwartych. Gtdwne kompleksy lesne znajduja
sie w granicach stref otwartych.

r) zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,

Na obszarze Gminy Utez nie zidentyfikowano zaktadéw o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowe;.

s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego;

Obszar Gminy Utez znajduje sie poza zasiegiem pasa nadbrzeznego.

39



V. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ,
TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNE) WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI W
ZAGOSPODAROWANIU;

1. Obiekty infrastruktury spoteczne;j:
Edukacja

Na terenie gminy funkcjonujg 3 placéwki wychowania przedszkolnego, majgce siedzibe przy
Gminnym Osrodku Kultury w Utezu, jako jednostka samodzielna, oddziat przedszkolny w Zespole
Szkét w Sobieszynie im. Jana lll Sobieskiego oraz placéwka przedszkolna przy szkole w Biatkach
Dolnych.

Na terenie Gminy funkcjonujg obecnie 2 szkoty podstawowe w Sobieszynie oraz w Biatkach Dolnych.
S3 to placowki zmodernizowane z zapleczem dydaktyczno-rekreacyjnym, wyposazone w nowoczesne
pomoce naukowe oraz dostosowanie do aktualnych warunkéw demograficznych.

Poza szkolnictwem podstawowym rozbudowana jest o$wiata o znaczeniu ponadlokalnym.
Funkcjonujg tu: - Technikum Rolnicze i Liceum Ogdlnoksztatcgce z klasami wojskowymi zlokalizowane
w Zespole Szkét im. Kajetana hr. Kickiego w Sobieszynie — Brzozowej. Przy Zespole Szkét im. Kajetana
hr. Kickiego dziata internat ze 150 miejscami noclegowymi, jest takze kuchnia ze stotéwka. Czes¢
kompleksu szkoty ma wartos¢ historyczng i jest zabytkowa.

Tereny szkét podstawowych i Srednich wyznaczone zostaty w POG w strefach ustugowych (w planach
miejscowych wyznaczone jako ustugi oswiaty).

Kultura, sport i rekreacja

Na terenie Gminy dziata gruntownie zmodernizowany i nowoczesnie wyposazony obiekt Gminnego
Osrodka Kultury w Utezu wraz z Biblioteka Gminng (poza bibliotekami szkolnymi) i pracowniami,
prowadzacy dziatalnos¢ kulturalng — organizuje imprezy kulturalne dla mieszkaricdw gminy, imprezy
sportowo rekreacyjne, wystawy artystyczne, przedstawienia, imprezy okolicznosciowe, zajecia w
plenerze i inne zwigzane z zagospodarowaniem czasu wolnego dzieci mtodziezy.

Gmina Utez ze wzgledu na szczegdlne walory turystyczne srodowiska — potozenie w Obszarze
Chronionego Krajobrazu ,Pradolina Wieprza” jest obszarem rozwoju rekreacji wypoczynkowe;j i
turystyki krajoznawczej. Malownicza dolina meandrujgcego Wieprza przycigga turystow i wedkarzy,
organizowane sg sptywy kajakowe. W planie ogdélnym wyznaczono strefy zieleni i rekreacji np. w
rejonie Osmolic.

Ochrona zdrowia i pomoc spoteczna

Podstawowg opieke zdrowotng na terenie gminy sprawuje Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej
»Medvita” w Utezu. W osrodku Medvita jest zatrudnionych dwéch lekarzy — internista, pediatra, dwie
pielegniarki i potozna oraz stomatolog. Ponadto na terenie Gminy funkcjonuje 1 apteka (Utez).
Najblizsze gabinety specjalistyczne i szpital powiatowy znajdujg sie w odlegtych o 20 km Rykach.

Zadania pomocy spotecznej wykonuje Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Utezu, wspdtpracujgcy
z innymi jednostkami organizacyjnymi Gminy, instytucjami publicznymi, placdwkami oswiatowymi i
ochrony zdrowia, Policja.
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W zakresie pomocy i bezpieczenstwa lokalnego istotng role na terenie Gminy petnig Ochotnicze
Straze Pozarne, zapewniajgc szybka i skuteczng reakcje na zdarzenia zagrazajace zyciu, zdrowiu oraz
mieniu mieszkancéw. Na terenie Gminy Utez w 2025 r. funkcjonowato 6 jednostek Ochotniczych
Strazy Pozarnych (OSP Biatki Dolne, OSP Korzeniéw, OSP Utez, OSP Sobieszyn, OSP Zosin, OSP Lendo
Ruskie), 1 jednostka — OSP Sarny zostata zawieszona. Wszystkie straze posiadajg podstawowy sprzet
gasniczy, wyposazenie, umundurowanie oraz wyszkolenie.

PLAN OGOLNY GMINY ULEZ P —— A

Infrastruktura spoteczna

[ Granica opracowania

@ Centrum sportowe
5 Lrzac Gy % Plac zabaw
® Apteka @ Boisko
51 e chctinia @ Straz pozarna
[Pl Parking = Pocrta
& Stacja benzynowa o Patac
B Gminny Orodek Kultury 4 a1
m Biblioteka + Cmentarz
= Szkofa

2. Obiekty infrastruktury transportowej:
Komunikacja drogowa

1. Transport zarowno pasazerski jak i towarowy na obszarze Gminy odbywa sie z wykorzystaniem
infrastruktury drogowe;.

2. Podstawowy uktad komunikacji drogowej w Gminie Utez stanowig:

- Droga krajowa ekspresowa S17 relacji (Warszawa) Zakret — Garwolin — Ryki — Kuréw — Lublin —
Piaski — Krasnystaw — Zamo$¢ — Tomaszéw Lubelski — Hrebenne — granica panstwa, ktéra ma na
catym przebiegu, range miedzynarodowg (jako droga nr E 372). Dwujezdniowa krajowa droga
ekspresowa S17 zrealizowana zostata po potudniowo-zachodniej stronie dawnej drogi krajowej nr 17
w przebiegu wskazanym w POG jako strefa komunikacyjna SK, oznaczona symbolem 10SK.

- Droga krajowa Nr 48 o randze miedzyregionalnej relacji: Tomaszéw Mazowiecki (wezet ,Tomaszéw
Mazowiecki Centrum”) - Inowtddz - Klwoéw - Potwordw - Biatobrzegi - Gtowaczéw - Kozienice - Nowe
Stowiki - Sieciechéw - Opactwo - Deblin - Moszczanka — Kock. Droga krajowa nr 48 na odcinku :
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Deblin — Moszczanka — Kock (DK19/519/Wezet ,, Kock- Pétnoc”) zostata zaliczona do klasy GP (gtéwna
ruchu przyspieszonego). Przebieg DK48 wskazano w POG jako strefa komunikacyjna SK, oznaczona
symbolem 6SK.

- droga wojewddzka (DW bez numeru — po dawnym $ladzie DK 17) réwnolegta i przylegajgca do pasa
S17, zapewniajgca tgcznos¢ komunikacyjng od zachodu z gming Ryki. Przebieg DW wskazano w POG
jako strefa komunikacyjna SK, oznaczona symbolem 13SK.

- drogi powiatowe i gminne.

3. Podstawowy uktad komunikacji drogowej realizuje obstuge ruchu tranzytowego (ponadlokalnego)
oraz ruchu wewnetrznego (gminnego). Naktadanie sie poszczegdlnych typdw i rodzajéw ruchu na
podstawowy uktad komunikacyjny Gminy nie sprzyja ani bezpieczenistwu, ani komfortowi obstugi
komunikacyjnej. Z drugiej zas strony blisko$¢ krajowych i ekspresowych szlakdw komunikacyjnych
jest znaczgcym czynnikiem pro-rozwojowym dla Gminy.

PLAN OGOLNY GMINY ULEZ G —— A

Infrastruktura transportowa

[ Granica opracowania

Kategoria drogi
wewnetrzna
gminna
powiatowa

— krajowa

Komunikacja kolejowa
Przez teren Gminy nie przebiegaja linie kolejowe.
Transport zbiorowy

Na terenie Gminy znajdujg sie przystanki komunikacji autobusowej a transport zbiorowy zapewnia
bezposrednie potgczenia z najblizszymi miastami i miejscowosciami (np. Rykami i Kockiem) oraz
poprzez przesiadki z Lublinem i Warszawa.
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System parkingowy
Na system parkingowy Gminy sktadajg sie:

- parkingi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, ustugowej, terenom aktywnosci gospodarczej
oraz innym obiektom i terenom generujgcym ruch samochodowy;

- ogdélnodostepne parkingi w centrum osrodka gminnego;
- parkingi w liniach rozgraniczajacych drég.
Obstuga komunikacji

W zakresie urzadzen obstugujgcych komunikacje samochodowg, na terenie Gminy w Utezu przy
DK 48 zlokalizowana jest stacja paliw oraz warsztat samochodowy.

3. Obiekty infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode

Na terenie Gminy Utez system zaopatrzenia w wode oparty jest o wodociggi zasilane z 4
komunalnych uje¢ wdd zlokalizowanych w Sobieszynie, Utezu, Biatkach Dolnych i Zosinie (wszystkie
w/w ujecia wdd objete s3 w POG wydzielonymi strefami infrastrukturalnymi. Lendo Ruskie z kolei
posiada wodociag, ktdry zasilany jest z ujecia i hydroforni usytuowanej w miejscowosci Walentynéw
(gmina Jeziorzany). Ogdlna dtugosc rozdzielczej sieci wodociggowej na obszarze gminy w 2022 r.
wyniosta 52,77 km. Dodatkowo Zespdt Szkdt Rolniczych w Sobieszynie-Brzozowej, dysponuje
odrebnym ujeciem wody. Siec wodociggowa jest na biezgco modernizowana oraz rozbudowywana.
Stopien zwodociggowania Gminy wynosi okoto 97 %.

Odprowadzanie sciekéw

Aktualnie na terenie gminy Utez poza osiedlem w Podlodowie oraz Zespotem Szkét Rolniczych w
Sobieszynie-Brzozowej brak jest zbiorczych systemow kanalizacji sanitarnej. Dla obstugi istniejgcych i
planowanych skoncentrowanych zespotéw zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej na obszarze gminy
Utez przewidziano realizacje jednego zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej posiadajgcego gminng
(gtébwng) oczyszczalnie $ciekéw, zlokalizowang w Biatkach Dolnych (m.in. ze wzgledu na
uwarunkowania terenowo-grawitacyjne), poza terenami zabudowy mieszkaniowej oraz poza
obszarami szczegdlnego zagrozenia powodziowego. Lokalizacje gminnej oczyszczalni sciekéw
wyznaczono w zaktualizowanym w 2025 r. mpzp oraz oznaczono w POG w strefie infrastrukturalnej
o symbolu 5SI Dodatkowo w celu zagospodarowania osaddéw Sciekowych przy jednoczesnym odzysku
energii elektrycznej i cieplnej dopuszcza sie realizacje biogazowni powigzanej z gminng oczyszczalnig
Sciekdw. Ponadto z uwagi na ograniczenia zwigzane z magazynowaniem i transportem osadéw
Sciekowych, mozliwos¢ realizacji biogazowni przyczyni sie takie do zoptymalizowania kosztow
zagospodarowania tego odpadu. Na terenach potozonych poza zasiegiem obstugi zbiorczego systemu
kanalizacyjnego oraz z rozproszong zabudowsa siedliskowg, przewiduje sie lokalne systemy kanalizacji
lub zbiorniki sanitarne wyposazone w mechaniczno-biologiczne oczyszczalnie bezodptywowe.
Aktualnie trwajg prace projektowe dotyczace kanalizacji sanitarnej grawitacyjno—ttocznej wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng dla miejscowosci Drazgdéw i Utez.
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PLAN OGOLNY GMINY ULEZ N SR A

Infrastruktura techniczna

[ Granica opracowania

Infrastruktura techniczna
® Istniejace stacje elektroenergetyczne SN/NN
® Oczyszczalnia Sciekow
® Projektowana oczyszczalnia $ciekéw
® Ujecie wody

— Istniejaca linia energetyczna wysokiego

napiecia 110 kV

== Projektowana linia energetyczna wysokiego

napigcia 110 kV ze strefg ochronng 40 m
Istniejacy gazociag DN 500
Projektowany gazociag wysokoprezny

Zaopatrzenie w energie elektryczna

Zrédta zasilania sieci elektroenergetycznej zlokalizowane sg poza terenem Gminy Utez: GPZ Michdw
oraz GPZ Ryki, GPZ Kock i GPZ Putawy.

Na terenie gminy Utez projektuje sie budowe napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia WN 110 kV relacji: GPZ Ryki — GPZ Michdéw, dla ktérej w planach miejscowych rezerwuje sie
teren - pas technologiczny o szerokosci 40 m (obejmujacy linie wraz ze strefg ucigzliwosci). W pasie
tym, nie wolno sadzi¢ drzew, budowac obiektéw kubaturowych, sktadowa¢ materiatéw. Po
wybudowaniu ww. linii WN 110 kV, pas technologiczny powinien by¢ stale dostepny dla stuzb
eksploatacyjnych, z mozliwoscig dojazdu.

Ponadto, na terenie Gminy mogg by¢ realizowane inne, nowe napowietrzne linie
elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN 110 kV, zwigzane z projektowanymi urzadzeniami
produkcji energii z odnawialnych Zzrédet energii o mocy powyzej 500 kW (fotowoltaika), w zwigzku z
wyznaczeniem w obrebie Podlodéwka oraz w pétnocnej czesci obrebu Utez duzych obszaréw farm
fotowoltaicznych.

Dla linii elektroenergetycznych obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw
usytuowanych w obrebie paséw technologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi. Realizacje sieci
rozdzielczej niskiego napiecia przewiduje sie w wykonaniu napowietrznym i kablowym.

Zaopatrzenie w gaz

Na terenie Gminy brak jest lokalnej sieci gazowej. W roku 1994 opracowany zostat dla potrzeb gminy
program gazyfikacji, ktéry przewiduje realizacje na tym obszarze sieci gazowej s$redniopreznej
zasilanej ze stacji redukcyjnej planowanej do realizacji na terenie gminy Nowodwor.
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Przez Gmine (zachodni kraniec Gminy) przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN 500 MOP 5,0 MPa
relacji Rembelszczyzna — Wrondw o znaczeniu ponadlokalnym. W/w gazociag przebiega przez tereny
niezabudowane i ujete w POG w strefie otwartej SO.

Operator Gazociggdw Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. zgodnie z uzgodnionym przez Prezesa Urzedu
Regulacji Energetyki ,Planem Rozwoju w zakresie zaspokojenia obecnego i przysztego
zapotrzebowania na paliwa gazowe na lata 2018-2027”, zaktada na terenie gminy Utez realizacje
zadania inwestycyjnego pn. ,Gazocigg DN 1000 Wola Karczewska — Wronéw — projektowanie”.
Szerokos¢ strefy kontrolowanej dla planowanego gazociggu, zgodnie z ww. rozporzadzeniem bedzie
wynosita 12,0 m (po 6,0 m na strone od gazociggu).

Zaopatrzenie w ciepto

Na obszarze Gminy nie istnieje scentralizowany system zaopatrzenia w energie cieplng. Systemy
zaopatrywania w ciepto (wtasne kottownie zasilajgce systemy CO) posiadaja: osiedle zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w Podlodowie oraz w Sobieszynie.

Gospodarka odpadami

Odbidr i zagospodarowanie odpadéw komunalnych z terenu nieruchomosci zamieszkatych jest
ustawowym obowigzkiem gmin natozonym ustawg o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.
Odpady komunalne na terenie Gminy powstajg gtéwnie w gospodarstwach domowych,
przedsiebiorstwach handlowych oraz obiektach uzytecznosci publicznej a takze na terenach
otwartych (odpady z koszy ulicznych i zieleni publicznej). Selektywne zbieranie odpadéw odbywa sie
poprzez ich segregacje z podziatem na szkfo, plastik, metal, papier, odpady wielomateriatowe i
odpady biodegradowalne. Gmina Utez wchodzi w skfad puftawskiego regionu gospodarowania
odpadami komunalnymi. Zaktada sie, ze caty strumien odpadéw komunalnych powinien by¢
kierowany do regionalnej instalacji przetwarzania odpaddéw komunalnych tj. Zaktadu Ustug
Komunalnych w Putawach. Czescig systemu gospodarowania odpadami w Gminie jest dziatajacy w
m. Utez Punkt Selektywnej Zbidrki Odpaddw Komunalnych PSZOK, gdzie mozna dostarcza¢ m.in.
odpady wielkogabarytowe, zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny, odpady zielone, budowlano-
remontowe, popidt i odpady niebezpieczne.

llos¢ odpaddow w przeliczeniu na 1 mieszkanca w roku 2025 znacznie zmniejszyta sie w ogdlnym
stosunku do roku 2024 o 21,6 kg, co prezentujg ponizsze dane:

na koniec 2024 r: odpady zebrane w sposdb selektywny — 94,3 kg za$ odpady zmieszane — 86,6 kg.
tacznie na 1 mieszkarica 180,9 kg. Na koniec 2025 r: odpady zebrane w sposéb selektywny — 81,6 kg
zas$ odpady zmieszane — 77,7 kg. tacznie na 1 mieszkanca 159,3 kg

Infrastruktura spoteczna, komunikacyjno-drogowa oraz techniczna wskazana w Rozdziale V, zostata
uwzgledniona w POG poprzez np. wyznaczenie zasiegu stref infrastrukturalnych (SI) lub ustugowych
(SU) oraz dobdér odpowiedniego zakresu profilu funkcjonalnego dodatkowego, zgodne z warunkami
zagospodarowania dla danego terenu.
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VI. REKOMENDACIJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZY
PRIORYTETOWE

Na dziern uchwalenia Planu Ogdlnego Gminy Utez nie zostat opracowany audyt krajobrazowy dla
obszaru wojewddztwa lubelskiego. W odniesieniu do krajobrazéw priorytetowych, o ktérych mowa w
art. 13b pkt. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Zarzad Wojewddztwa
Lubelskiego przystgpit do sporzadzania Audytu krajobrazowego wojewddztwa lubelskiego. Ze
wzgledu na trwajgce prace, nie wskazuje sie wnioskéw z Audytu do projektu planu ogélnego Gminy
Utez. Docelowy ksztatt systemu ochrony krajobrazowej w Gminie zostanie przedstawiony w
opracowywanym audycie krajobrazowym dla wojewddztwa lubelskiego.

VII. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE.

1. Obliczenie zapotrzebowania na nowag zabudowe mieszkaniowg na podstawie rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i
wyrysow.

W obliczeniach, o ktérych mowa w § 3 ust. 2 i 3 rozporzadzenia, przez najnowsze dane rozumie sie
dane udostepniane przez statystyke publiczng z tego samego roku, z ktérego pochodzg najnowsze
dostepne dane dotyczgce liczby mieszkancéw gminy udostepniane przez statystyke publiczna.

Od poczatku XXI wieku liczba mieszkarncéw Gminy Utez spada a na koniec 2026 r. GUS prognozuje
2647 oséb.

Dostepne dane dotyczace powierzchni uzytkowej na os. udostepniane przez statystyke publiczna:

rok 2023 P, powierzchnia uZytkowa mieszkan w gminie na jednego | 35,4
mieszkarica w gminie GUS BDL

rok 2013 P.io powierzchnia uZytkowa mieszkan w gminie na jednego | 32,1
mieszkarica zgodng z danymi udostepnianymi przez statystyke
publiczng, wedfug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktorego
pochodzq najnowsze dane

rok 2003 P powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego | 26,6
mieszkarica zgodng z danymi udostepnianymi przez statystyke
publiczng, wedftug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktdérego
pochodzq najnowsze dane

W?z4r na zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg
ZAP = Mzo - PUMo/ on

gdzie:
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ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa

My, — oznacza prognozowang liczbe mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczng, powiekszong o 5%

PUM, — oznacza f3czng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi
P, — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
Prognozowana liczba ludnosci na 2044 rok (2025-2044): 1 915 mieszkancow

(M) Prognozowana liczba mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke
publiczng powiekszona o 5%:

Wskaznik powiekszenia (5%) = 1915 os. x 5% = 96 os.

My =1 915 os. + 96 os. =2 011 os.

Przyjeto M, = 2 011 os.

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca:
Py =3Py — 2Py

lub

P20 = 2P - Py

(PUM,) taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi:
PUM, = 100 056 m>

(Po) Powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe na 2023 rok: 35,4 m?

(P.10) Powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe na 2013 rok: 32,1 m?

(P.,0) Powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe na 2003 rok: 26,6 m?
Po=3x354m’-2x 32,1m’= 42m’

Px=2x 35,4m*—26,6 m?= 44,2m’

W przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
(P50) obliczona zgodnie z § 3 ust. 3 rozporzadzenia jest mniejsza niz powierzchnia uzytkowa mieszkan
w gminie na jednego mieszkanca zgodna z najnowszymi danymi (P,), za prognozowang powierzchnie
uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (Py) przyjmuje sie powierzchnie uzytkowg
mieszkann w gminie na jednego mieszkanca zgodng z najnowszymi danymi (P).

W przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
(P20) wyznaczona zgodnie z § 3 ust. 3 lub 7 rozporzadzenia jest mniejsza niz 40 m2 na jednego
mieszkarica (w Gminie Utez jest wyzsza i wynosi 44,2 m?) lub brak jest danych udostepnionych przez
statystyke publiczng umozliwiajgcych wykonanie obliczen zgodnie z wzorami, o ktérych mowa w § 3
ust. 3 rozporzadzenia, przyjmuje sie warto$é tego parametru wynoszacg 40 m?® na jednego
mieszkanca.

on = 44,2 m2
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Zapotrzebowanie na nowa zabudowe:
ZAP = My, - PUM, / Py
ZAP =2 011 o0s.— 100 056 m”> /44,2 m* =2 011 os. — 2263,71 m>= - 252,71 os . = przyjeto — 253 os.

Zgodnie z powyzszymi obliczeniami liczba mieszkancéw, dla ktérej nalezy przewidzie¢ nowe tereny
mieszkaniowe z uwagi na procesy demograficzne i zmiane standardu mieszkaniowego wynosi -
(minus) 253 os.

Zgodnie z § 3 ust. 9 pkt 2 rozporzadzenia w przypadku gdy zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg wynosi mniej niz 500 w gminie, w ktérej liczba mieszkancéw zgodnie z najnowszymi
dostepnymi danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng wynosi mniej niz 5000 i nie mniej niz
2000 — dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 500.

Uwzgledniajgc powyzszy wynik obliczen oraz przepisy rozporzadzenia, liczba mieszkancow dla ktérej
nalezy przewidzie¢ nowe tereny mieszkaniowe z uwagi na procesy demograficzne i zmiane standardu
mieszkaniowego wynosi 500 os.

W zwigzku z powyzszym, przyjeto zapotrzebowanie (ZAP) w ilosci 500 osdb.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan ogdlny Gminy
Utez musi wyznaczac strefy planistyczne oznaczone symbolami SW (strefa wielofunkcyjna z
zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng), SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng) i SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg), w ktérych chtonnos¢ terendéw
niezabudowanych tacznie nie moze by¢ mniejsza niz 350 os. (70% zapotrzebowania) i wieksza niz 650
0s. (130% zapotrzebowania).

Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe wyrazone w liczbie mieszkarnicow (130% ZAP),
dla ktérych nalezy przewidzie¢ nowe tereny mieszkaniowe z uwagi na procesy demograficzne i
zmiane standardu mieszkaniowego wynosi 650 osob.

2. Obliczenie chtonnosci terenéw niezabudowanych

Chtonnos$é terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie obliczono w dwdch
etapach. Na poczatku obliczono tereny niezabudowane (rezerwy) w mieszkaniowych klasach
przeznaczen (lub w innych klasach przeznaczen dopuszczajgcych mieszkalnictwo) w mpzp (w zw. z
100% pokryciem planistycznym Gminy Utez). Nastepnie wyliczcono chtonno$é terendéw
niezabudowanych dla wielofunkcyjnych stref mieszkaniowych planu ogélnego.

Po wstepnych szacunkach chtonno$¢ terenéw niezabudowanych (i luk w zabudowie)
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wyznaczonych w planach miejscowych, przekroczyta
zapotrzebowanie na nowg zabudowe wyrazone w liczbie 650 oséb.

W zwigzku z wyzej wykonanymi szacunkami bazujacymi na planach miejscowych (bilans otwarcia),
wynik poréwnania chfonnosci terendw mieszkaniowych z mpzp (100% pokrycia planistycznego
Gminy) z zapotrzebowaniem wyliczconym zgodnie z Rozporzadzeniem dat wynik ujemny.

W zwigzku z powyzszym wynikiem, przystepujac do opracowania Planu Ogdlnego Gminy Uteza,
wyznaczenie nowych stref mieszkaniowych po przekroczeniu bilansu zapotrzebowania na nowa
zabudowe mozliwe jest jedynie w scisle okreslonych przypadkach: uwzglednienie niezabudowanych
terenéw mieszkaniowych wyznaczonych w mpzp (tzw. planistyczne rezerwy terenowe),
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uwzglednienie w POG istniejgcej zabudowy (nie uwzglednionej w mpzp) lub wyznaczenie nowych
stref mieszkaniowych jedynie w zasiegu wyznaczonego obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ).

W ramach prac na planem ogdélnym, wobec przekroczenia zapotrzebowania wyliczonego wstepnie na
podstawie plandw miejscowych, gmina wyznaczyta strefy planistyczne w POG wynikajgce z ustalen
planéw miejscowych oraz nowe strefy jedynie w obszarach istniejgcej zabudowy mieszkaniowej nie
uwzglednionej w mpzp oraz w obszarze uzupetnienia zabudowy w oparciu o rozporzadzenia
wykonawcze.

Wedtug rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z
niego wypisow i wyryséw ,chtonnosé terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie
w strefach, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza sie, uwzgledniajac:

- powierzchnie terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;

- chtonnos¢ terendw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w
zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia
prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami.

Do obliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz chtonnosci terendw
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, wykorzystuje sie dane aktualne na dzien nie
wczesniejszy niz dzien przystgpienia do sporzadzania planu ogdlnego gminy.”

Ponizej opisano i zobrazowano kolejne kroki dokumentujace proces wyznaczania w POG-u i
obliczenia chtonnosci terendéw niezabudowanych w wielofunkcyjnych strefach zabudowy
mieszkaniowej (SZ, SJ, SW).

Powierzchnia terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, wyznaczonych w planie
ogdblnym, zostata wyrazona w hektarach dla poszczegdlnych wielofunkcyjnych stref mieszkaniowych.

Wskaznik chtonnosci terenéw zabudowanych oszacowano w sposdb najbardziej zblizony do
planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy tj. jaka liczba ludnosci zamieszkiwataby obszar o
pow. 1 ha przy intensywnosci zabudowy znormalizowanej na podstawie analizy stanu istniejgcego
oraz prognozowanego w danym typie zabudowy na obszarze gminy (uwzgledniajgc ograniczenia
intensywnosci zabudowy z uwagi na np. warunki techniczne). Warto$¢ wskaznika obliczono na
podstawie inwentaryzacji urbanistycznej oraz prognozowanych typéw zagospodarowania obszaréw
zabudowy mieszkaniowej najbardziej pozgdanych z punktu widzenia rozwoju przestrzennego gminy,
uwzgledniajgc m.in. liczbe i wielkos¢ optymalnych dziatek budowlanych na 1 ha, usredniong liczbe
cztonkéw tworzacych gospodarstwo domowe (wg GUS 2,43 osoby). Na tej podstawie osiggnieto
wartosc finalng wskaznika wyrazong w osobach. W strefie SJ to 20, w strefie SW to 61, a w strefie SZ
8.

Nastepnie wyliczono wskaznik prognozowanych proporcji (WPP) miedzy funkcjag mieszkaniowg a
innymi funkcjami np. ustugi, wydzielone tereny zieleni urzgdzonej (rozumiany jako udziat zabudowy
mieszkaniowej w ramach strefy wielofunkcyjnej). Ponadto warto$¢ wskaznika obliczono poprzez
porownanie udziatu istniejacej zabudowy mieszkaniowej wraz z terenami towarzyszgcymi zwtaszcza
komunikacjg (drogi publiczne lub tereny komunikacji wewnetrznej), przebieg infrastruktury
technicznej ograniczajgcy zabudowe mieszkaniowga. Na tej podstawie w strefach SJ udziat zabudowy
mieszkaniowej przyjeto na 0,7, zas w strefach SW udziat ten przyjeto na 0,8. W strefach SZ udziat
zabudowy mieszkaniowe] obnizono na 0,6 (60%) z uwagi na to iz znaczna cze$¢ tych obszarow,
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siegajgca okoto 100 m od drég publicznych i uzbrojenia, nie stanowi korzystnych warunkéw do
zainwestowania mieszkaniowego w takim oddaleniu od drég.

W ramach prac na planem ogdélnym, wobec przekroczenia zapotrzebowania wyliczonego wstepnie na
podstawie plandw miejscowych, gmina wyznaczyta strefy planistyczne w POG wynikajgce z ustalen
planéw miejscowych oraz nowe strefy jedynie w obszarach istniejgcej zabudowy mieszkaniowej nie
uwzglednionej w mpzp oraz w obszarze uzupetnienia zabudowy w oparciu o rozporzadzenia
wykonawcze.

symbol strefy | Udziat zabudowy | Os/haw Powierzchnia Chtonno$¢ stref
POG mieszkaniowej w strefach POG | niezabudowana | wyznaczonych w POG
strefach POG (i luki w istn. (0s.)

zabud.) stref w

ha

wyznaczonych

w POG
SJ 0,7 20 74,11 1038
SW 0,8 61 2,51 122
Sz 0,6 8 215,73 1036
SUMA 292,35 2196

Przyjeto chtonnos¢ stref mieszkaniowych wyznaczonych w planie ogélnym na 2196 oséb.

Procent wykorzystania ZAP w terenach niezabudowanych, w tym lukach w istniejgcej zabudowie w
strefach planu ogélnego wyliczono wedtug wzoru:

(chtonno$é CHspog x 100)/ZAP = (2196 x 100) /500 = 439,2 %,
zas przekroczenie zapotrzebowania wyrazone w osobach wyliczono na 1696 osdb (2196-500).

Bilans zapotrzebowania do chtonnosci stref planu ogdlnego z uwzglednieniem rezerwy (130%)
przekracza zatem 309,2 % oraz 1546 oséb.

3. Podsumowanie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa

Oszacowana chtonnos¢ terendw mieszkaniowych w Gminie Utez przekracza maksymalne
dopuszczalne zapotrzebowanie na takie tereny. Powoduje to koniecznos$¢ zastosowania przy
wyznaczaniu stref planistycznych przede wszystkim przepiséw art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w ktérych okreslono, ze w przypadku gdy suma chtonnosci
terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130 % wartosci
zapotrzebowania na nowga zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszczalne jest wyznaczenie stref
planistycznych zwigzanych z zabudowa mieszkaniowg, jedynie na obszarach, dla ktérych w
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej oraz obszarach uzupetnienia zabudowy (np.
uwzgledniajgc zasadne wnioski. Cytowane przepisy uniemozliwiajg jednoczesnie wyznaczenie tych
stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

50



